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SO GIAO DICH CHUNG KHOAN CAP PANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN
CHI CO NGHIA LA VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO
CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO
GIA TRI CUA CHUNG KHOAN. MOQI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT
HOQP PHAP.

BAN CAO BACH
= GLEXHOMES

Két néi dau tu - Sé chia hanh phtic

CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
(Gidy chitng nhdn ddng ky doanh nghiép s6 0103574486 do S¢ ké hoach va Pdu tw TP. Ha
Noi lan déu ngay 12 thang 03 nam 2009, thay doi ldn thiv 18 ngay 23 thang 08 ném 2021)

NIEM YET TRAI PHIEU TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
(Quyét dinh ding ky niém yét so: /OB-SGDHN do S¢ Giao dich Chitng khodn Ha Néi
cdp ngay  thdng  ndam 2021)

Ban cdo bach nay va tai ligu bo sung sé diegc cung cdp tai:

(‘uug ty Co ph‘m GLEXH()MES

Dia chi: Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 phd Hoang Cau, Phuong O Cho
Dira, Quan Ddng Da, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BDién thoai: (84-24) 3785 2666 Fax: (84-24) 3748 0026

Website: www.glexhomes.vn

Cunﬂ ty Co ph'mChu’ug ldmau An I‘mh
Dia chi: Ting 16, Toa nha GELEXIMCO, $6 36 Hoang Cau, Quan Dbng Da, TP. Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3562 4626 Fax: (84-24) 3562 4628

Website: www.abs.vn

.llo tén: Tnan Nam 'l 1ur1g - Chuc v Tong (,-am doc - Ngum dal dién theo phap [uat
S dién thoai: (84-24)3785 2666 Fax: (84-24) 3748 0026
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
(Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép sé6 0103574486 do S¢ ké hoach va Pau tw TP. Ha
Néi cdp lan dau ngay 12 thang 03 nam 2009, thay doi lan thir 18 ngay 23 thang 08 nam 2021)
Pia chi: Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 phé Hoang Cau, Phuong O Cho Dira,
Quan Déng Da, Thanh phé Ha No1i, Viét Nam

Dién thoai: (84-24) 3785 2666 Fax: (84-24) 3748 0026
Website: www.glexhomes.vn
NIEM YET TRAI PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Tén trai phiéu: Tréi phiéu Cong ty C6 phan GLEXHOMES
Loai trai phiéu: Trai phiéu khdng chuyén ddi, khong kém theo chung
quyén va khong c6 dam bao

M3 trai phiéu: GLH121026
Thoi diém d4o han: 05/10/2024
LAi suat: 9,5%/nam
Ky tra lai: 06 thang/lan
Meénh gia: 100.000 dong/ trai phiéu (Bang chiz: Mot tram nghin

dongltrai phiéu)
Tong sé lwong trai phiéu niém 5.000.000 trai phiéu (Bang chiz: Nam triéu trai phiéu)
yét:
Tong gia tri niém yét theo 500.000.000.000 dong (Bang chiz: Nam tram ty dong)

ménh gia:
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TO CHUC KIEM TOAN:

Béo cao soat xét thong tin tai chinh giira nién do nam 2021
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM PINH GIA VIET NAM

Pia chi : Téng 14 Toa nha Sudico, duong ME& Tri, P.My Dinh, Q.Nam Tu
Liém, TP Ha Noi

S6 dién . (84-24) 3868 9566/88

thoai

S6 fax : (84-24) 3868 6248

Website . www.kiemtoanava.com.vn

B4o c4o kiém toan bdo cdo tai chinh nim 2020

Ccong Ty TNHH Kiém toan BDO

Pia chi: Tang 20, toa nha ICON4, 243A Puong Dé La Thanh, Quan Péng Da, TP Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3783 3911/12/13 Fax: (84-24) 3783 3914

Website: www.bdovietnam.vn

B&o c4o kiém toan bao c4o tai chinh nim 2019

Ccoéng Ty TNHH Kiém toan BDO

Pia chi: Tang 20, tda nha ICON4, 243A DPuong Dé La Thanh, Quan Ddng Pa, TP Ha Noi
Pién thoai: (84-24) 3783 3911/12/13  Fax: (84-24) 3783 3914

Website: www.bdovietnam.vn

TO CHUC TU VAN:

Co6ng Ty Cé phan Ching khoan An Binh

Pia chi: Tang 16, Toéa nha GELEXIMCO, s6 36 Hoang Cau, Quan Pong Pa, TP. Ha Nbi
Pién thoai: (84-24) 3562 4626 Fax: (84-24) 3562 4628

Website: www.abs.vn
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NQI DUNG BAN CAO BACH
I. CAC NHAN TO RUI RO
Nha dau tw nén xem xét can trong cac nhan 16 riii ro va cdc nhén té/sw kién khong chdc chan
dwoc mo ta bén dwoi, cung voi cac thong tin trong Ban Cdo Bach nay. Hoat dong kinh doanh,
tinh hinh tdi chinh hodc két qua hoat déng ciia Té Chire Pang KY Niém Yét ¢é thé bi anh huéng
bt lgi ddng ké béi bdt ky riii ro nao trong sé dé. Nhitng riii ro dwgc mé td dwdi ddy khong phdi
la nhitng rii ro duy nhdt lién quan dén Té Chirc Ping Ky Niém Yét hodc Trdi Phiéu. Nhing
riii ro va nhitng khd ndng khéng chéc chdan khdc ma Té Chire Pang Ky Niém Yét hién khong
biét dén, hodc cho la khong quan trong, ciing cé thé anh hwéng bat loi dén viée dau tw vao Trdi
Phiéu.
1. Rii ro vé kinh té
Thay déi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sdch tai Vi¢t Nam cé thé anh huéng
ding ké va bit lpi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong va trién
vong phit trién ciia Céng ty Cé6 phan GLEXHOMES.
Tang truong kinh té duge coi 1 yéu t6 vi mé quan trong nhat anh hudng dén tc do ting truong
ctia hau hét cac nganh nghé, linh vuc cta nén kinh té. Nhin chung, khi nén kinh té ting trudong
thi co hoi kinh doanh ctia doanh nghiép cling gia tang va nguoc lai.
Nén kinh té Viét Nam di tang truong nhanh va 4n tuong trong nhimg nim gan day. Theo sd
liéu tir Téng cuc Théng ké, GDP cua Viét Nam nam 2019 dat 7,02%, 1a nam thir hai lién tiép
nén kinh té nudc ta dat ting trudng trén 7%.
Tuy nhién, Dich Covid-19 lay lan toan cau da tac dong khong nho téi nén kinh té thé gi¢i. GDP
cta Viét Nam ciing bi tac dong tiéu cuc khi GDP nam 2020 tang 2,91% so véi nam 2019, la
muc thép nhét cac ndm giai doan 2011-2020. Theo du bdo ciia World Bank, GDP cta Viét Nam
du kién ting truong khoang 4,8% cho ca nam 2021, mic du nén kinh té da ghi nhan két qua
vimng chic trong nira ddu nim. Dy béo nay, thip hon hai diém phan tram so v6i du bao do Nhém
Ngén hang Thé gi6i dua ra vao thang 12 nim 2020, c6 xét dén tac dong tiéu cuc cua dot dich
COVID-19 hién nay dén cac hoat dong kinh té.
Chinh phi va Thi tuéng Chinh pha dit wu tién hang dau viéc phong chdng va dap dich, hy sinh
loi ich kinh té dé bao dam tinh mang va strc khoe ciia nguoi dan. Day chinh 1a nén tang viing
chic dé nén kinh té nudc ta tiép tuc duy tri ting truong, khong roi vao tinh trang tang trudng
am.
Viét Nam dang 1a mot trong s it cac nude c6 thé kiém soat dugc dich va c6 nhimg yéu té hd
trg cho nén kinh t& nhu: EVFTA va IPA; Tién d¢ giai ngan va thi cong cac du an dau tu cong
trong diém dugc day nhanh nhu mong doi; Chi phi nguyén nhién vét liéu duy tri & mirc thap do
suy giam nhu cau tiéu thy va san xuét; lan séng dich chuyén dau tu nham phan tan rii ro tir
thuong chién My-Trung va tan dung cac wu dai dau tu tai Viét Nam.

Khai quat lai, trong bbi canh kinh té thé gi¢i va thwong mai toan cdu suy giam nhanh, ngay
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cang nghiém trong do anh hudng dién bién phirc tap cta dich Covid-19, birc tranh kinh té - x4
hoéi Viét Nam 09 thang dau nam 2021 tiép tuc duy tri dugce on dinh 12 nh su chi dao, diéu hanh
kip thoi, quyét liét caa Chinh phu, Thi tuéng Chinh phu va nd lyc ciia cac cip, cac nganh, dia
phuong, cong dong doanh nghiép va nhan dan ca nude. Trong Quy 111/2021, d6 phu tiém
vaccine gia ting nhanh chong, dic biét ¢ cac khu d6 thi 16n, trung tam kinh té giGp cho dich
bénh dang dan duoc kiém soat. Sau khi cac bién phép gidn cach xa hoi dugc néi long, cung véi
tac dong tich cuc tir nhitng chinh sach hd trg doanh nghiép va nguoi dan cua Chinh phu, cac
linh vuc kinh té - x3 hoi dang budc vao trang thai hoat dong binh thudng méi. Trong Quy
111/2021, GDP cua Viét Nam 1an dau tién ting truong 4m 6,17%, tuy nhién néu tinh ca 9 thang
dau nam 2021, GDP uéc tinh dat 1,4% so v&i cung ky va trién vong trong vong trong dai han
ctia kinh té Viét Nam van tot. Chi s san xuét cong nghiép dat mirc ting truong 3,57%, chi sd
gia tiéu dung CPI tang 1,82% so vdi cung ky nam trudce, lam phat co ban chi ¢ mirc 0,88% nho
hon murc lam phat co ban cung ky ndm ngodi la 2,71%.

Mic du nén kinh té Viét Nam tiép tuc giit duoc toc do ting truong va trién vong ting trudng
kinh té tiép tuc dugc cdi thién tuy nhién van cOn tiém 4n nhiéu rao can, thach thirc. Theo nhan
dinh World Bank, thach thirc di voi Viét Nam bay gio 1a tim kiém nhiing yéu tb thic day kinh
té mé&i khi ma nhitng yéu t6 chinh chua c6 kha nang phuc héi. Tuy nhién, sy mit can bang thu
nhap ciing can dugc cha ¥ dén. Bén canh d6 chu nghia bao ho thuong mai dang trdi ddy, cing
théng dia chinh tri va qua trinh that chat tién té c6 thé gay x40 tron trén thi truong tai chinh Viét
Nam. Chang han, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét co thé bi anh huong bét loi boi viée diéu chinh 13i suat dé kiém soat toc do ting
truong kinh té. Cac bién phap d6 co thé lam giam hoat dong kinh té tai Viét Nam, tir d6 c6 thé
anh hudng bét loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh,
trién vong ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét va ciing c6 thé lam ting chi phi von vay ctia Cong
ty.

Ruii ro lam phat

Tir nam 2010 dén nay, trong béi canh kinh té thé gidi c6 nhiéu bat on, san xuit trong nudc gap
nhiéu kho khan, Chinh phu di tap trung chi dao quyét liét cac nganh, céc cap thuc hién uu tién
6n dinh kinh té vi mé. Theo s6 liéu tir Téng cuc Théng ké, chi sé gié tiéu dung (CPI1) binh quan
nam 2020 tang 5,15% so v6i binh quan cuing ky nam 2019. Nhitng con sb trén cho thiy chinh
sach tién té van dang duoc diéu hanh on dinh.

Néu trong twong lai lam phat ¢ Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phi caa Cong ty, bao gom
ca chi phi nguyén liéu thd, chi phi tra lvong nguoi lao dong, chi phi nhién liéu, chi phi van
chuyén, chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly khac dy kién s&
tang. Néu Cong ty khong thé chuyén cac chi phi va phi ton gia ting nay vao gia ban cho khach
hang, thi cac chi phi d6 s& ¢ thé anh huong bét lgi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua
hoat dong kinh doanh.
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Riii ro 1di sudt

Nam 2021 14 nidm thj trudng tai chinh qudc té tiép tuc c6 nhiéu bién dong theo hudng khong
thuan loi do anh hudng ciia tinh hinh dich bénh, p luc huy déng von trai phiéu Chinh phu tiép
tuc ting cao va nhu cdu tin dung trung dai han gia tang thi ap luc 1én mit bang 13i suét 1a rat
16m. Bén canh do6, cting do tac dong cia dich bénh, rii ro li€n quan dén hoat dong kinh doanh
ctia cac doanh nghiép, trong d6 c6 nhom nganh lién quan dén bat dong san gia ting. Tuy nhién,
theo s liéu cua Tong cuc thong ké, ting trudng cua nganh bat dong san trong nam 2020 4
0,31% so v&i ndm 2019, dong gop 4,42% GDP ca nude; gidi ngan von du tu nude ngoai (FDI)
nganh bat dong san nam 2020 dat dén 3 ty USD, chiém ty trong 14,8% tong von FDI thuc hién.
Bat dong san van la nhém nganh dugc dénh gia 1 ¢ kha ning phuc hoi cao trong nam 2021.
Do d6, 13i suét phat hanh trai phiéu, 131 suét di vay trung va dai han dbi vai cac doanh nghiép
bat dong san khong chiu nhiéu ap luc ting, tham chi con ¢ xu hudng giam, tuong ty xu hudng
giam cua 1ai sut huy dong thoi gian vira qua.

2. Rii ro vé luat phap

Nhitng thay doi co ban doi véi cdc quy dinh phdp ludt ciia Viét Nam cé thé tic dong khong
tich cwc dén hoat dong ciia Té Chirc Piang Ky Niém Yét.

Hoat dong kinh doanh chu chét ciia Cong ty 1a dau tu bat dong san, hop tac dau tu va phét trién
du 4n bat dong san; tu van chién lugc Marketing va ban hang bat dong san; quan tri Marketing
va truyén thong bat dong san. T6 Chirc Dang Ky Niém Yét khong thé bao dam rang cac luat,
quy ché va quy dinh lién quan dén hoat dong dau tu, xay dung va kinh doanh ha tang khu cong
nghiép va khu do thi ciia Viét Nam s& khong thay do6i trong twong lai, hodc Chinh phu s& khong
ap dat cac luat va quy ché nghiém khic hon ddi véi cac linh vuc d6. Nhiing thay doi d6 c6 thé
doi hoi Cong ty phai sira ddi co ché hoat dong hodc din dén viéc gia tang chi phi dé tuan thi
cac thay d6i d6, va do vy anh hudng bat loi dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh va trién vong cuia Cong ty.

Hoat djng kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét phu thudc vao khd ning cé dwoc,
duy tri va cdp mdi hodc gia han cdc gidy phép va chip thugn do co quan nha nwéc Vigt Nam
cdp.

Céc hoat dong kinh doanh ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét can nhiéu loai gidy phép va chép
thudn tir cac co quan nha nudc Viét Nam c6 lién quan. Céac gidy phép va chap thuan nay trong
mot $6 truong hop nhét dinh s€ can duoc ndp hd so xin cép, stra déi, cép mai hodc gia han, tuy
ting trudng hop. T6 Chire Pang Ky Niém Yét khong thé bao dam véi cac nha dau tu tiém ning
rang co quan nha nudc c6 lién quan s& cap cac gidy phép méi, gidy phép sira d6i, cp méi hodc
gia han d6i véi cac gidy phép hién c6 ciing nhu s& cip cac gidy phép noi trén trong thdi han ma
Cong ty du kién. Viéc mét, hodc khong thé sira d6i, xin cap méi hodc gia han bat ky gidy phép
hoiac chép thuan quan trong nao can phai co dé thuc hién hoat dong kinh doanh cua Tb Chirc

Ding Ky Niém Yét déu co thé anh huong bat loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh
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tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét .

Viéc cong bb thong tin doanh nghiép va cac tiéu chudn ké toan, cac tiéu chuan quan Iy doanh
nghiép, ciing nhu cac yéu cau cia luat chimg khoan va khung phép 1y, tai Viét Nam khong bt
budc phai dat dén mirc do va tan suét cong b thong tin nhu duoc ap dung & cic nudc co nén
kinh té phat trién. Khéi luvong va chat luong thong tin dugc cong bd vé Td Chie Pang Ky Niém
Yét co thé theo tiéu chuan thap hon so vé6i khdi lugng va chit luong thong tin duge cung cp
déu din boi cac cong ty tai cac nudc c6 nén kinh té phat trién. Theo do, khdi lwong va chét
lwong thong tin vé T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dugc cung cap cho cac cic nha dau tu dy kién
mua Trai Phiéu va céc chu sé hitu Trai Phiéu c6 thé khong ngang bang véi, va co thé mang tinh
chat bao vé nha dau tu thip hon, khéi luong va chat luong thong tin vé mot cong ty tai mot
nude c¢6 nén kinh té phat trién.

Ngoai ra, cac tiéu chuan quan 1y doanh nghiép tai Viét Nam nhin chung khac véi cac tiéu chuan
quan ly doanh nghiép tai cac nudc cod nén kinh té phat trién. Chfmg han, c6 thé c6 nhiéu khac
biét vé mirc do gidm sat ctia hoi dong quan tri, viéc thiét 1ap va pham vi cta cac co ché giam
sat ndi bo, thiéu quy dinh vé cac ban mang tinh bat budc nhu ban kiém toan, va pham vi cac
quy dinh lién quan dén tinh doc 14p cia cac thanh vién cta hoi ddng quan tri.

Phdp ludt thué Viét Nam thay déi

Tat ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh tai Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia ting,
thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, thué tai nguyén va thué xuét khau) da thay
ddi dang ké ké tir ngay 1 thang 1 nam 2009 va van dang tiép tuc dugc bd sung va lam rd dé dap
g yéu cau thuc tién khi c¢6 cac van dé phét sinh trong qua trinh thu va ndp thué. Cac thay d6i
vé tinh trang thué cua T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét hodc luat thué hodc cac cach dién giai khac
nhau vé phép luét va chinh sach thué tai Viét Nam nhin chung c6 thé anh hudng bt lgi dén tinh
hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty va lam ting nghia vy thué ma Cong
ty phai chiu.

3. Rii ro dic thu

T6 Chire Pang Ky Niém Yét 1a Cong ty hoat dong chu yéu trong dau tur va kinh doanh bat dong
san, ngoai nhitng rui ro ké trén Cong ty con gip phai nhimg rai ro dic thu nganh nhu sau:

Riii ro vé canh tranh

Viét Nam dang trong qué trinh hoi nhap voi thé gidi, vi thé nhu cau vé nha ¢, co so ha ting
ngdy mot 16n, day 1a co hoi cho cac doanh nghiép nganh bit dong san. Cing vé6i su hdi phuc
ctia nén kinh té trong nhitng nim gan day, thi truong BPS ca nudc nodi chung va tai TP. Ha Noi
noi riéng da c6 nhidu dau hiéu khoi sic. C6 thé nhan thiy rang nganh bat dong san Viét Nam
dang trén da phat trién manh, ngdy cang mé ra nhiéu trién vong phuc hdi va tang truong nhanh.
Chinh vi 1€ d0, strc ép canh tranh trong linh vuc nay ngay mot gia tang.

Trong bdi canh ngudn cung bat dong san ngay cang phong phi, tir du an da hoan thanh dwa vao

su dung, cho dén nhiing dy an chuén bi ban giao, tham chi 1a ca nhiing du 4n vira hoan thién
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xong moéng nhu hién nay, viéc ddy nhanh tién d6 moi gidi, ban hang véi cac chii dau tu hoan
toan khong hé d& dang. Trong qua trinh mé rong kinh doanh ctia minh, GLEXHOMES phai
canh tranh véi cac doanh nghiép cting nganh khac dé tim mua duoc quy dat tét, mé rong danh
muc dau tu, giit chan nhitng khach hang cii va tim kiém khach hang méi. Diéu nay 1a mot thach
thirc khéng nho dbi véi GLEXHOMES.

Canh tranh trong nganh vira 13 thach thirc, vira 1a co hoi cho Cong ty hoan thién chat luong san
pham dich vu dé tiép tuc phat trién. Vi sy am hiéu vé thi truong ciing nhu sy dinh huéng phat
trién 13 rang, cung véi d6 1a chu dong trong viée ap dung cong nghé va quy trinh chuyén nghiép,
Cong ty tin twong vao tiém ning phat trién ctia minh.

Riii ro vé chuyén nhwong dw dn

Mot s6 du an GLEXHOMES nhan chuyén nhugng tir cac don vi khac thi ¢6 thé phat sinh rii
ro phap 1y va / hodc riii ro phat sinh tir viéc cham tré cua dbi tac trong hoan thién cac thu tuc
phap 1y. Viéc ndy co thé anh huéng dén ké hoach kinh doanh ciing nhu lgi nhuan cia
GLEXHOMES.

Dé han ché céc rui ro, Cong ty da ting cuong ra soat vé phép 1y, cir nhan sy truc tiép phdi hop
v6i bén ddi tac dé phdi hop thuc hién cac tai liéu phap 1y can thiét trong qua trinh chuyén
nhuong du an.

4. Rai ro d6i véi trai phiéu niém yét

Déi véi trdi phidu niém yét

Trai phiéu xac nhan nghia vu trd ng truc tiép, khong c6 bado dam va cé thir ty vu tién thanh toan
ngang bang véi cac khoan ng khac. Tuy nhién, tiy tinh hinh thyc té, quyén yéu cu thanh toan
ctia Nguoi So hiru Trai phiéu c6 thé duoc giai quyét sau cac yéu cau thanh toan cta cac chi ng
¢6 bao dam va mot s6 khoan ng khong c6 bao dam khac cia GLEXHOMES theo quy dinh ctia
phap luat.

Do d6, trong truong hgp GLEXHOMES pha san hodc giai thé, c6 kha nang ty 1 no dugc thu
hdi ctia Ngudi So hitu Trai phiéu co thé s& thap hon so voi cac chi no cd bao dam va mot sd
chi ng khong c6 bao dam khac cia GLEXHOMES. Quyén cta Nguoi S6 hitu Tréi phiéu ciing
tuong tng xép sau quyén cta cac chi no ¢ bao dam va mot sé chu ng khong ¢ bao dam khac
cia GLEXHOMES. Trai phiéu ciing khong han ché gié tri cic khoan no dugc xép quyén uu
tién trude Trai Phiéu ma GLEXHOMES c6 thé ganh chiu hodc tiép nhan.

Tinh thanh khodn ciia Trdi phiéu trén thi trwong thir cdp

Khéng c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cta Trai phiéu trén thi truong tht cap va khong co
gi bao dam rang mot thi trudng giao dich cho Trai phiéu s& phat trién. Gia thiét co thi truong
giao dich cho Trai phiéu thi Trai phiéu c6 thé duoc giao dich véi gia cao hon hodc thap hon gia
phat hanh ban dau tity thudc vao nhidu yéu td bao gom 13i suét trén thi trudng tai thoi diém giao
dich, tinh hinh hoat dong cua GLEXHOMES va thi truong cta céc loai chirng khoan tuong tu.
Phat hanh thém chiung khodn
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Dé dam bao viéc tudn thu cac yéu cau vé von hién hanh theo phap luat Viét Nam (ké ca cac van
ban huéng dan cia Uy ban Chirng khoan Nha nuéc) hodc phuc vu nhu cdu mé rong hoat dong
kinh doanh, GLEXHOMES tuy ting thoi diém c6 quyén huy dong thém von théng qua céc
hinh thitc va cach thirc phu hop, bao gdbm nhung khong giéi han viéc phat hanh thém chimg
khoan ng (c6 thé ¢6 céc diéu khoan khac hodc tuong ty so voi Trai Phiéu) hodc cac cong cu tai
chinh ludng tinh, tuy thudc vao viéc xin dugc phé duyét theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.
Khong c6 gi bao dam rang cac hoat dong ting von huy dong nay s& khong anh huong bt loi
dén gia Trai Phiéu trén thi truong thir cap.

Bio hiém tién giri

Nha Pau tu 13 t6 chtc can biét rang loi ich duge hudng tir Trai Phiéu khong phai 1a dbi tuong
dugc bao hiém theo Ché d¢ Bao hiém Tién gui.

5. Rii ro khac

Ngoai cac rai ro trinh bay & trén, hoat dong cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét con chiu anh
huong caa c4c rui ro bat kha khang nhu 6 nhiém moi trudng tir cac doanh nghiép trong céc du
an, dong dat, thién tai, hoa hoan, bai cong, dao chinh, chién tranh, sitc mua toan cau suy giam
v.v...1a nhiing sy kién it gap trong thyc té, ngoai tam kiém soat, phong ngira, du kién cia To
Chuc Pang Ky Niém Yét. Céc rai ro nay, néu xay ra, sé& gay thiét hai cho tai san, con ngudi va
tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét .

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE
HAY GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU
TU VAO TRAI PHIEU .
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I1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1. T6 chitc niém yét

Ong: Ngd Anh Tri Chtec vu: Chu tich Hai dong quan tri

Ong: Tran Nam Trung Chuc vu: Téng Giam ddc

Ba: Vii Thi Hai Nga Chirc vu: Thanh vién Uy ban kiém toan
Ba: Vii Thi Chinh Chuirc vu: Ph6 Tong Giam ddc Tai chinh ké

toan, kiém Ké toan truong

Chuing t6i dam bao rang cac thong tin va s liéu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop véi thuc té
ma ching t6i duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.
2. T6 chire tir van

Pai dién theo phap luat

Ong: Trwong Ngoc Lan Chuc vu: Téng Giam ddoc
Ban c4o bach nay 1a mot phan ciia hd so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan Chimng khoan
An Binh tham gia 1ap trén co so hop dong tu van niém yét s6 0903.02/2021/IB/ABS-
GLEXHOMES véi Cong ty C6 phan GLEXHOMES. Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich,
danh gid va lya chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop 1y va can

trong dua trén co so cac thong tin va s6 liéu do Cong ty C6 phan GLEXHOMES cung cép.
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I11. CAC KHAI NIEM

1.

© 0 N o g b~ DN

L
= o

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

“Ban Cao Bach”: Ban C4o Bach nay 1a ban cung cép thong tin cua T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét vé trai phiéu chao ban, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nham cung
cap thong tin cho cac nha dau tu danh gia va dua ra cic quyét dinh dau tu Trai Phiéu.
“BCTC”: Bao Cao Tai Chinh.

“UBKT”: Uy ban Kiém toan.

“UBCL”: Uy ban Chién lugc.

“Cong ty CP” hoidc “CTCP”: Cong Ty C6 Phan.

“PHPCPD”: Pai Hoi Pong C6 Pong.

“Piéu L&”: Piéu 1é ciia T6 Chuc Pang ky niém yét.

“HPQT”: Hoi Pong Quan Tri.

“KTT”: Ké Toan Truong

“SGDCK?”: S¢ Giao Dich Chirng Khoan.

“T'6 Chirc Piang Ky Niém Yét”, hoic “GLEXHOMES” hoic “Cong ty”: Cong ty C6
phan GLEXHOMES.

“Té Chire Tw Van”: Cong ty C6 phan Ching khoan An Binh

“TGP”: Téng Giam Pdc.

“TP.HN”: Thanh ph6 Ha Noi.

“VSD/TTLKCKVN”: Trung tam Luu ky Ching khoan Viét Nam

“UBCKNN”: Uy ban Chting khoan Nha nuéc

“UBND”: Uy Ban Nhan Dan

“TTCK”: Thi truong Chirng khoan

Cac tu ngir, khai niém khac dugc st dung trong Ban Cao Bach nay nhung khong duoc giai

thich/dinh nghia trong muc nay sé co nghia nhu duoc giai thich/dinh nghia trong cac muc khac

cua Ban Céao Bach nay.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Giéi thiéu chung vé té chirc niém yét

Tén Cong ty

Tén tiéng anh

Tén viét tat

Website

Gidy ching nhan Ping
ky Doanh nghiép

Tru so chinh

bién thoai

Fax

Vén didu 1¢ theo Gidy
chung nhan Bang ky
Doanh nghié¢p

Vén diéu 1& thuc gop

Dai dién theo phap luat

Noi m¢ Tai khoan

S6 tai khodn
Nganh nghé kinh doanh

cua cong ty

Cong ty C6 phan GLEXHOMES

GLEXHOMES Joint Stock Company

GLEXHOMES

www.glexhomes.vn

S6 0103574486 do So Ké hoach va Pau tu TP Ha Nbi cap lan dau

ngdy 12 thang 03 ndm 2009, thay ddi 1an thir 18 ngay 23 thang
08 nam 2021

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 phé Hoang Cau,
Phuong O Chg Dira, Quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
(84-24) 3785 2666

(84-24) 3748 0026

825.000.000.000 ddng (Bang chit: Tam tram hai muoi ldm ty
dong)

825.000.000.000 ddng (Bang chi: Tam tram hai muwoi ldm ty
dong)

Ong Tran Nam Trung — Tong Giam ddc

Ngéan hang TMCP An Binh — Chi nhanh Ha N6i — Phong Giao dich
Ngo Gia Ty

1051 002555 098

- Tu van, moi gidi bat dong san va quan 1y van hanh nha
chung cu. Ma nganh: 6820.

- Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat cua chii s&
hiru, chu stir dung hoac di thué. Ma nganh: 6810

- San pham/dich vu chinh: Chuyén nhuong bat dong san va

quan 1y chung cu.
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1.2. Qué trinh hinh thanh, phat trién

Bang 1: Qua trinh hinh thanh va phat trién

Ngay
12/03/2009

Ngay
29/01/2011
Ngay
24/05/2011
Ngay
20/11/2020

Ngay
07/01/2021
Ngay
08/05/2021
Ngay
23/08/2021

Hién nay

Tién than cua Cong ty C6 phan GLEXHOMES 1a Cong ty Co phan Ngbi Sao An
Binh duoc thanh l4p boi céc cd dong séng 1ap 16n, ¢6 kinh nghiém va linh vyc tu
van dau tu bat dong san: Tap doan GELEXIMCO - Tap doan Bao Viét - Cong ty
xay dung Ha Noi v6i von diéu 1 ban dau 1a 100 ty dong theo Gidy chimg nhan
DKKD sb 0103574486 do S& Ké hoach va dau tu TP. Ha Noi cap 1an diu ngay
12/03/20009.

Cong ty tang von dicu 1¢ 1én 332 ty dong thong qua hinh thirc chio ban c6 phan cho
¢ dong hién hitu.

Cong ty tang von diéu 1¢ 1én 550 ty dong thong qua hinh thirc chio ban c6 phan cho

¢ dong hién hitu.
Cong ty C6 phan Ngoi sao An Binh di tén thanh Cong ty C6 phan GLEXHOMES.

GLEXHOMES chuyén tru s¢ chinh vé Tang 3.1, Toa nha Hoang Céau Skyline, Sb
36 phd Hoang Cau, Phuong O Chg Dira, Quan Pbng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam.

Cong ty tang von diéu 1¢ 1én 760 ty dong thong qua hinh thirc chio ban c6 phan cho
¢ dong hién hitu.

Cong ty tang von diéu 1¢ 1én 825 ty dong thong qua hinh thirc chao ban c6 phan cho
¢ dong hién hitu.

Hoat dong theo gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0103574486 do S¢ Ké
hoach va Pau tu TP Ha Noi cap lan dau ngay 12 thang 03 nam 2009, thay d6i 1an
thr 18 ngay 23 thang 08 nam 2021.
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1.3. Qua trinh ting von diéu I¢
V6i 03 c6 dong sang 1ap, Cong ty c6 von diéu 1¢ ban dau 1a 100.000.000.000 ddng theo Gidy dang ky kinh doanh lan dau sé 0103574486 ngay 12/03/2009.
Pé bd sung vén phuc vu hoat dong kinh doanh, Cong ty da tién hanh phat hanh ¢6 phan ting thém von, chi tiét nhu duéi day:

Lo - Bién ban hop Pai hoi dong ¢6 dong s6 01/2010/BB-
Phat hanh 100.000 .
R N P DHDCD/ABSC ngay 25/02/2010
cho cb dong/co phan . . T . .
. -~ ) - - Nghi quyét Pai hoi dong ¢6 déng s6 01/2010/Qb-
29/01/2011 | 232.000.000.000 | 332.000.000.000 | dong hién | 2.320.000 | (ménh gia: A
. . DHDCD/ABSC ngay 25/02/2010
hiru theo ty 100.000 = ) o . o
. N P - Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép so6 0103574486
1€ 25:58 dong/co phan) o .
thay doi lan thu 2 ngay 29/01/2011
- Bién ban hop Dai h¢i dong c6 dong so6 02/2011/BB-
Phat hanh 100.000 | nop i ot Tong o Cons
. NN ABSC ngay 31/03/2021
cho ¢o dong/co phan e s Lo .
A N . o - Quyét dinh Pai hoi dong ¢6 dong so 03/QD-HPQT ngay
24/05/2011 | 218.000.000.000 | 550.000.000.000 | déng hién | 2.180.000 | (ménh gia: 31/03/2011
hiru theo ty 100.000 P ) o . o
A . PN - Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép so6 0103574486
1€ 166:109 dong/cd phan) o .
thay doi lan thu 3 ngay 24/05/2011
Lo - Bién Ban hop Dai hoi dong c6 dong s6 103.1/BBH-
Phat hanh 5 . P el e g g
ho c 10.000 dong/co | PHDCD ngay 26/03/2021
cho ¢o 5 . ) . .
) N phan (ménh - Nghi quyét Pai hdi dong c6 dong so6 103.2/NQ-PHPCD
08/05/2021 | 210.000.000.000 | 760.000.000.000 | déng hién | 21.000.000 | * .
bty theo £ gia: 10.000 ngay 26/03/2021
tru theo ) . s . .
16 5591 ty dong/co phan) | - Giay chung nhan dang ky doanh nghiép s6 0103574486
¢ 55: o
| thay doi lan thir 17 ngay 13/05/2021
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Ban c4o bach Niém yét Trai phiéu

4 | 23/08/2021 | 65.000.000.000 | 825.000.000.000

Phat hanh
cho ¢b
dong hién
hiru theo ty
1€ 152:13

6.500.000

10.000 ddng/cd
phan (ménh
gia: 10.000
d6ng/co phan)

- Bién Ban hop Pai hoi dong cb dong s6 427/BBH-HDQT
ngay 10/08/2021

- Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong s6 428/NQ-DHDCD
ngay 10/08/2021

- Giy chiig nhan ding ky doanh nghiép s6 0103574486
thay d6i 1an thtr 18 ngay 23 thang 08 nam 2021

Nguon: Cong ty ¢6 phan GLEXHOMES
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2. Co céu td chirc cong ty
So dd 1: Co céu td chirc cia Cong ty Co phan GLEXHOMES

Cong ty me - Cong ty Co phin
GLEXHOMES

Cac Ban quan ly du an Ciac Cong ty chii dau tw dw 4n

Nguon: Cong ty C6 phan GLEXHOMES
Thong tin chi tiét vé Cong ty me, cac Cong ty con va Cong ty lién két duoc thé hién 6 muc IV.5
Ban Cao Bach.
Hién tai, Cong ty C6 phin GLEXHOMES ¢ try s& chinh tai:
- Dia chi: Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 phd Hoang Cau, Phuong O Chg
Dira, Quan Béng Pa, Thanh ph Ha Noi, Viét Nam.
- Dién thoai: (84 -24) 3785 2666 Fax: (84-24) 3748 0026

- Website: www.glexhomes.vn

3. Co ciu bd may quan ly ciaa cong ty
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So dd 2: Co cAu quan tri va b may quan ly ciia Cong ty Cé phan GLEXHOMES

PAIHOQIDONG CO DONG

HOIPONG QUAN TRI

UY BAN CHIEN LUGC b UY BAN KIEM TOAN

BAN TONG GIAM BOC

BAN THU KY, TROLY

BANDAU BAN KE . . BANKINH *
TU VA PT HOACH. BANKE BAN TAI BANPHAP DOANEH HANH
U I TOAN CHINH CHE MAR - CHINH
DUTAN KY THUAT i NHAN SU
BANQUAN LY CAC DT AN CACCONG TY CHU PAU TU DU AN

Nguon: Cong ty C6 phan GLEXHOMES
3.1. Pai Hgi Pong Co Pong
PHDCP 1a co quan quyét dinh cao nhat cua Cong ty gom tat ca cac co dong co quyen biéu
quyét, hop it nhat méi nam maot (01) lan. PHPCPD quyét dinh nhiing van dé duoc luat phap va
Diéu Ié Cong ty quy dinh. DPHPCD thong qua céc béo cdo tai chinh hang nim ciia Cong ty va
ngan sach tai chinh cho niam tiép theo. Ngoai ra, PHPCD c6 nhiém vu chinh 1a bau, mién
nhiém, bai nhiém Thanh vién HPQT, Thanh vién Uy ban Kiém toan, Uy ban Chién luoc cua
Cong ty.
3.2. Hgi Pong Quan Tri
HDQT 1a co quan quan tri Cong ty, ¢ toan quyén nhin danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién
Ccac quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thudc tham quyén cua PHPCD. HPQT cua Cong ty
¢6 ndm (05) thanh vién, trong d6 c6 mot (01) thanh vién 1a Chu tich HDQT do HPQT bau ra
va hai (02) thanh vién HPQT khong diéu hanh. Mai nhiém ky tbi da cua timg thanh vién HDQT
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la ndm (05) nam.
Theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thuong nién sé 218/GLH-NQ.DHDCD nim 2021, ké
tir 29/04/2021, Hoi ddng Quan tri cua cdng ty gom cac thanh vién sau:

Ong Ngb Anh Tri Chu tich HPQT

Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién HDQT

Ong Vii Pirc Chinh Thanh vién HDQT

Ba Vii Thi Hai Nga Thanh vién HDQT khong diéu hanh
Ba Nguyén Thi Minh Hai Thanh vién HDQT khong diéu hanh

3.3. Cac Bé phan béo céo cho Hdi dong quan tri

Céc bo phan nay béo céo tryc tiép cho HDQT nhung khong phai do HPQT bd nhiém. Bao gom:
3.3.1. Uy ban Kiém toan

Thuc hién chic ning kiém toén viéc tuan thi quy dinh hién hanh, kiém toan cac hoat dong
phong ban chiic nang, cac hoat dong kinh té, tai chinh va kiém toan cac bao céo tai chinh tai
Cong ty me, cac don vi truc thudc, cac cong ty thanh vién, nhim dam bao phong ngira, phét
hién, xir ly kip thoi rai ro va dua ra nhitng kién nghi nham khic phu sau kiém toan, danh gia
tinh tuan th, trung thuc, ding dan trong cong tac diéu hanh cua phong, ban, don vi cua Cong
ty.

3.3.2. Uy ban Chién lwgc

Uy ban Chién luoc 1a Uy ban tryc thuoc HDQT, c6 chirc ndng hoach dinh chién lugc phat trién,
danh gia két qua thyc hién chién luoc kinh doanh va dé xuét thay ddi vé chién luoc kinh doanh
ctia CONg ty; thuc day viéc thyc hién chién luge va ké hoach phat trién cuia Cong ty; hoach dinh
chién luoc dau tu, xay dung chinh sach va nguyén tic dau tu ngan, trung va dai han; nghién
cuu, tham dinh, danh gi4 cac khoan dau tu thudc tham quyén cua HBQT.

3.4. Ban Tong Giam doc

Hién tai, Ban TGP ctia Cong ty gom c6 01 Tong Giam dbc, 04 Phé Tong Giam déc. TGP do
HDQT bé nhiém, 1a ngudi chiu trach nhiém trusc DPHPCP va HPQT vé viéc thyc hién nhiém
vu Va quyén han dugc giao va phai bao céo cic co quan nay khi dwoc yéu cau. Cac Phd TGP
va KTT do HPQT bd nhiém theo dé xuét cia TGD.

Ban TGP hién nay cua Cong ty la nhitg ngudi c6 nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu hanh

trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong san.

Ong Trin Nam Trung Téng Giam ddc

Ba Vii Thi Chinh Pho TGD Tai chinh ké toan, kiém Ké toan truong
Ba Nguyén Thi Thu Trang Phé TGP Kinh doanh va Marketing

Ong Nguyén Hoai Phuong Ph6 TGP

Ong Nguyén Quéc Diing Ph6 TGP phuy trach khu viyc Mién Nam
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3.5. Céac phong ban chirc nang ciia Cong ty

Ban Dau tr va phit trién Dy an

Thuc hién céac churc nang lién quan téi hoat dong phat trién, dau tu du an qua cac hinh thuc tu
phat trién hodc mua ban va sap nhap (M&A) du an cin ¢ chién lugce dau tu caa Cong ty trong
ting thoi ky, dam bao hiéu qua dau tu va tudn thi cac quy dinh phép luat lién quan.

Ban Ké hoach — Ky thuat

Tham muu, gitp viéc cho Ban ldnh dao Cong ty trong cong tac trién khai dau tu thuc hién dy
an theo dung quy trinh quan 1y dau tu x4y dung co ban phu hop véi quy dinh ctia nha nude cé
lién quan;

Thuc hién diéu hanh, kiém soat cac dy an dau tu xay dung do Cong ty truc tiép lam Chu dau tu
hodc thyc hién cong tac kiém tra, giam sat viéc thuc hién du 4n du tu do cac Ban quan 1y du
an hoac Cong ty du an truc thudc trién khai thuc hién nham dam bao céc chi tiéu kinh té ky
thuét va chat lugng theo yéu cAu cta duy 4n, cong trinh.

Ban Ké toan

Thuc hién nhimg cong viéc vé nghiép vu chuyén mon tai chinh ké toan theo diing qui dinh cta
Nha nudce vé chuin myc ké toan, nguyén tic ké toan; Theo ddi, phan anh sy van dong von kinh
doanh ctia Cong ty dudi moi hinh thai va ¢d van cho Ban lanh dao cac van d¢ lién quan, dong
thoi tham muu cho Ban Tong Giam doc (“BTGP”) vé ché do ké toan va nhitng thay doi cta
ché do qua ting thoi ky trong hoat dong kinh doanh. Cing v&i cac bd phan khéc tao nén mang
ludi thong tin quan 1y nang dong, hitu hi¢u.

Ban Tai chinh

T6 chirc, quan 1y diéu hanh, kiém soat hoat dong Tai chinh ctia Cong ty chuyén nghiép, hiéu
qua va chuyén mon hoa cao. Pam bao thu xép kip thoi hiéu qua cac ngudn von, dam bao an
toan von cho hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty; hd trg thu Xép von tai cac don vi
thanh vién. Dam bao phat trién va duy tri niém tin ciia c6 dong/ nha dau tu vao gia tri, tim nhin,
chién lugc cua doanh nghiép.

Ban Phap ché

Tham muu, gitp viéc cho Ban Tong giam dbc vé nhimg van dé phap 1y lién quan t6i hoat dong
ctia Cong ty nham dam bao tuan thu phap luat, phong tranh, ngan chan va han ché rui ro phép
1y. Tu van, kiém tra, kiém so4t tinh hop 1y d6i v6i cac hoat dong cua Cong ty, bao gdm cac
phong ban, cac don vi quan 1y, don vi thanh vién vé nhitng van dé phap 1y phat sinh trong qua
trinh hoat dong, trién khai nhiém vu cua Cong ty.

Dai dién dam phéan phép 1y trong céac giao dich quan trong theo quy dinh cua Cong ty; dai di¢n
tham gia bao vé cac quyén, loi ich hop phap cta Cong ty trong cac tranh chip phap 1y.

ms ) T6 chirc Tw van Niém yét Trang 23

CHUNG KHOAN AN BINH



| J\| . .
Bla GLEXHOMES Ban cao bach Niém yet Trai phiéu

Két néi dau tu - Sé chia hanh phtc

Ban Kinh doanh va Marketing
Nghién ctru va phéan tich san phém, tim kiém thj truong, trién khai cc hoat dong kinh doanh
bat dong san va cac san pham lién quan dén bat dong san ciia Cong ty.

Tiép can va thu hat sy quan tdm cua khach hang tiém nang, thuc hién cong tac tiép thi san
pham, chim soc khach hang hién hiru v6i muc dich tdi wu hoa doanh s kinh doanh bit dong
san, mang lai doanh thu va lgi nhuén cho Cong ty.

Ban Hanh chinh Nhan sy

DPam bao cong tac hanh chinh nhan sy, CNTT va truyén thong ndi bo ciia Cong ty hoat dong
hiéu qua, phuc vu tdt nhat muc tiéu kinh doanh caa doanh nghiép.

Ban Hanh chinh Nhan sy c6 nhiém vu 1ap phuong an va chinh sach tuyén dung nhan vién, trinh
Hoi déng quan tri phé duyét hang nam; Quén 1y nhan sy, phu trach cic t6 chirc doan thé quan
chung, cham lo doi séng Cén b cong nhan vién Cong ty vé bao ho lao dong; Chiu trach nhi¢m
td chirc nhom hanh chinh quan tri gém: van thu, danh may, tiép tan, lai xe, bao v&; Luu trir cac
hé so van kién, vin ban, hop dong. ..

Ban Quan ly cac du an

Ban Quan Iy dy an 1a mot Bo phan tap thé, gdm nhiéu ca nhan dwogc thanh lap bai Cong ty, chi
thé ¢ tham quyén nham nghién ciru va thuc hién cac hoat dong nhu: Lap ké hoach, quan ly va
t6 chtc, giam sat qué trinh, tién do thuc hién cua dy &n va nhitng hoat dong lién quan.

C4c Cong ty chii dau tw du &n

Cong ty chi dau tu du 4n 1a doanh nghiép duoc thanh 1ap dé thyc hién mot hodc mot vai du
an dau tu theo hinh thire dy an dau tu c6 st dung dat.

4. Danh sach co dong

4.1. Danh sach c6 dong sang 1ap va ty 1é nam giir

Cong ty C6 phan GLEXHOMES di duogc cip Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sb
0103574486 do S¢ ké hoach va Pau tu TP. Ha Noi cép lan déu ngay 12 thang 03 nam 2009,
thay d6i lan thir 18 ngay 23 thang 08 nam 2021. Pén thoi diém hién tai, cac quy dinh han ché
chuyén nhuong cia c6 dong sang 1ap da hét hiéu luc.

4.2. Danh sach cé déng nam gii tir trén 5% vén cé phan cia cong ty
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Bang 2: Thong tin vé cé déng nam gii tir trén 5% voén c¢é phan cia cong ty cia Cong ty
C6 phan GLEXHOMES tai 10/08/2021

1 | Y8 Thi Minh | 0187000674 | 25/61 Thinh Quang, 44.225.000 53.61%

Trang bong ba, Ha Noi
N Phti M§, M§ Dinh, .

2 | ViiThiHaiNga | 013216182 Lo B N 4.275.000 5,18%
14A Ly Nam B¢,

3 | NgdAnhTr | 33060003946 Hang M3, Hoan 25.899.998 31.39%

Kiém, Ha Noi
Téng cong 74399.998 | 90.18%

Nguon: Cong ty C6 phan GLEXHOMES
4.3. Co céu co dong
Bing 3: Co cAu cb dong tai thoi diém ngay 10/08/2021

| Trong nuéc 07 82.500.000 100%
1 | T6 chirc - - -
2 | Canhén 07 82.500.000 100%
Il | Nwoc ngoai = = =
1 | To chiic - - -
2 | Canhan - - -

Téng cong 07 82.500.000 100%

Nguon: Cong ty C6 phan GLEXHOMES
5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con cia té chire ding ky niém yét, nhirng cong
ty ma té chire ding ky niém yét dang nam giir quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi,
nhirng céng ty nam quyén kiém soat hoic coé phan chi phai déi véi té chire ding ky niém
yét
5.1. Danh sach cong ty con ciia Té Chire Piang Ky Niém Yét tai ngay 10/08/2021
GLEXHOMES c6 04 cng ty con cu thé & bang sau:
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Bing 4: Danh sach cdng ty con ciia Coéng ty Cé phan GLEXHOMES

Cong ty Co S0 0309554684 do N ' , .
. , , . 800 Nguyén Van | Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung
phan Xuat S& ke hoach va Dau _ .
, N Linh, Phuong Tan | dat thudc chu s¢ hitu, chu sir dung hoac
nhép khau tu TP. H6 Chi Minh ' 300 300 60
, A Pha, Quan 7, Thanh | di thué
Tong hgp Nam cap lan dau ngay . ) o ,
. pho H6 Chi Minh | Chi tiét: Kinh doanh bat dong san
Sai Gon 10/11/2009
, Tang 3, Toa nha An
S6 0107751760 do . ] , .
) , . Binh Plaza, pho Tran | Kinh doanh bat dong san, quyén st dung
Cong ty co So ké hoach va Bau ,
. o Binh, Phuong My dat thudc chu s¢ hiru, cha stir dung hoac
phan H2H Ha | tu TP. Ha N¢i cap _ 150 150 60
‘ . Pinh 2, Quan Nam | di thué
No6i lan dau ngay i ) ,
Tur Liém, Thanh pho | Chi tiét: Kinh doanh bat dong san
08/03/2017 .
Ha No6i
. S6 0500580599 do S6 nha 299 Nguyen o ,
Cong ty co , . ) Xay dung nha céc loai, kinh doanh sat
L S¢ ké hoach va BPau | Khoai, Phuong Thanh
phan dau tu o, ) thép xay dung cong trinh dan dung,
' tu TP. HA N¢i cap | Luwong, Quan Hai Ba ) _ 200 200 60
thuong mai Ha L , cong nghiép, giao thong, cong trinh k¥
lan dau ngay Trung, Thanh pho Ha . ) '
Son ) thuat ha tang do6 thi va khu Cong nghiép
04/07/2008 Noi
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Tu van, mdi gioi, dau gia bat dong san,
) d4u gia quyén sir dung dat
Cong ty co . Lz 3
hin Quin 1§ 0109427819 do S& | SO 234, duong Pham | Chi tiét: Quan 1y cac du an dau tu xay
an Quan , . . .
P A hanh &y K¢ hoach va Pau tu Vian bong, Phuong | dung phat trién nha, khu dé thi maéi, ha
van han o . . , 3
4 ' ] TP.Ha Noi cap lan | C6 Nhue 1, Quan Bac tang k¥ thuat khu do thi, cong trinh 20 20 84.52%
Khai thac Bat . i . . ) oz
i ) dau vao ngay T Liém, Thanh phd | giao thong do thi; tu van bat dong san,
ong san . C 1k A
24/11/2020 Ha No6i moi gidi bat dong san (khong bao gdm
GELEXIMCO s .
hoat dong dau gia bat dong san, dau
gia quyén st dung dat)

Nguon: Cong ty Cé phan GLEXHOMES
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5.2. Danh sach cong ty me nam quyén kiém soat hozic cé phan chi phéi dbi véi Té Chirc
Piang Ky Niém tai ngay 10/08/2021

Tai ngay 10/08/2021 va dén thoi diém hién tai, Cong ty C6 phan GLEXHOMES khéng ¢ Cong
ty me nam quyén kiém soat hoic cb phan chi phéi.

6. Hoat dong kinh doanh

6.1. Cac mang hoat dong kinh doanh chinh

Hoat dong kinh doanh chinh cta Cong ty C6 phan GLEXHOMES bao gdm: Qudn Iy cdc dw én
ddu tw xdy dung phat trién nha, khu dé thi méi, ha tang ky thudt khu doé thi, cong trinh giao
théng dé thi; Quadn 1y vin hanh nha chung cw; Tw van bat ddng san, méi gidi bat dong san, Pdu
tw va phat trién cdc dw an bat dong san, cung ccfp cac dich vu bat dong san nhw Dich vu tu van
quan Iy dw an, tw van chién lupc marketing truyén thong, tw van ban hang, tw van tdi chinh du
an... Cac du an phat trién bat dong san duoc phat trién tryc tiép boi GLEXHOMES hoic cac
cong ty du an 1a cong ty con thudéc GLEXHOMES. Bang dudi ddy liét ké mot sé dy an trong
diém ma GLEXHOMES va hé thong cac cong ty con dang trién khai thuc hién va/hodc dy kién

chuin bi dau tu trong thoi gian ti:

Du 4an: Nha & hon hop da chic ning
Vi tri: Mat duong QL32;
Quy md dur 4n: 560 cin ho, 25 ting (3
ham+ 25 tang) trén dién tich dit 6.156
CTCP Dau tu | m2
1 DyanHa |DPau tu & phat | thuong mai Ha | Tong mirc ddu tw ca VAT: khong
Son Tower | trién duy 4an BDS | Son — c¢ong ty | vuot qua 921.016 triéu dong
con Doanh thu dy kién: khoang 1.100 ty
dong
Tién dd thwe hién: Quy 3/2021 hoan
thanh cac thu tuc phap 1y va bit dau
trién khai ban hang chinh thirc
Dién tich: 109,73 ha
.| Vitri: xa Long Hau, huyén Cén Giudc,
Du an khu CTCP Xuat
s A tinh Long An
dan cu An Pau tu & phat | nhdap khau tong ; . i
2 '" | Tong mirc dau tw du kién: khoang
Long Nam | trién du an BDS | hgp Nam Sai .
. . 3.541 ty dong (ca VAT)
Sai Gon Gon i
Doanh thu dw kién: khoang 7.600 ty
ddng (ca VAT)
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Bian cdo bach chao ban Niém yét Trai phiéu

San pham:
-Thip tang: 3518 16 / 40,52ha
-Cao t?mg: 5toa/ 9,93 ha

Tién d thye hién: dang thuc hién giai
phong mit bang; du kién ban hang chinh

thirc vao nam 2023

Vi tri: Phuong Chiéng An, Tp Son La
Téng dién tich: 22,4ha

Coéong ty Cb | Chirc ning chinh: khu nha lién k&,
Du £ Quan 1y ban hang | phan Tap doan | shop house, khu biét th, cong vién cay
u an . . .
) va tu van | Picenza  Viét | xanh, khu thé duc thé thao, thuong
3 Picenza . .
. marketing truyén | Nam — doi tac | mai,...
Riverside A \
théng cua Hién trang: chu dau tu da hoan thanh
GLEXHOMES | xong cinh quan ha tang va dang trién
khai ban hang; GLEXHOMES phdi
hop trién khai cac hoat dong marketing
Cong ty TNHH
Tay Bic Gi ] .
Y Bac G 1\ tri: Phuong Tay Son, thanh phé
Du én Khu Lal = don Vi plejku, Gia Lai
dén cu hai nhan g6p von | T8nq dign tich: 35,4 ha
. lién doanh cua | -z .Y ) - X
, | benduongLy | Pu tw & phit CLEXHOMES Tong mire dau tu: Dy kien
Ty Trong trién du 4n BDS d: khoang 1.801 ty dong
(N6i dai) va trong 0| San pham: khu thap tang biét thy,
GLEXHOMES | nha lién ké

vung phu cén

nam gitt 15%
von diéu 1€ cua

cong ty nay.

Tién d9: Pang trong qua trinh hoan

thién phap 1y dau tu
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Mot s hinh anh tai céc du 4n tiéu biéu cia Cong ty:

6.1.1. Der &n Thanh phé Giao lwru (Khu nha ¢ cao tang CT2)

«  Vitri: 234 Pham Vin Ddng, Ha Noi

«  Toéng dién tich: 34.636 m? thuoc khu d6 thi c6 dién tich 97ha (theo quyét dinh giao dat
ciia UBND thanh phé Ha Noi s6 3823/QP-UB ban hanh ngay 18/6/2014), da hoan thién
ban giao.

. San pham: 07 toa chung cu, 1.963 can ho

. Tién d9: D3 hoan thanh

6.1.2. Dw &n An Binh City
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«  Vjtri: 234 Pham Van Bong, P. C6 Nhué 1, Q.Bic Tir Liém, TP. Ha Noi
Téng dién tich: 44.324 m?
. San pham: 08 toa chung cu, 2.732 can ho

. Tién d§: P hoan thanh
6.1.3. Dw an An Binh Plaza

it
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«  Vitri: 99 Tran Binh, Nam Tur Liém, HN

«  Quy md: 1 tda nha hdn hop cao 31 tang ndi, 3 ting ham
«  Téngdién tich: 5.596 m?

«  San pham: 286 cin ho, 168 condotel

. Tién dd: D4 hoan thién va dang trong qua trinh ban giao
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6.1.4. Du an Ha Son Tower

o
8
o
o
Q
2
3

e Vitri: khuDong Gac, thi tran Tram Trdi, huyén Hoai Duc, thanh phd Ha Noi
e Tong dién tich: 6.156 m?

e San pham: 560 can ho chung cu va khu thuong mai dich vy gan 5.000 m?

° Tién d9: Pang thyc hién

6.1.5. Khu din cw An Long Nam Sai Gon

1A o
KHU DAN CU AN LONG - AW SAI GON
SODOTO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC, CANHQUAN 7

«  Vitri: x4 Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An
«  Téng dién tich: 109 ha

«  San pham: 3.300 cin lién k&, 142 can biét thy va td hop nha & tai cur va hdn hop cao tang khac

«  Tién d9: Pang thuc hién
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6.1.6. Du dn Khu dén cuw hai bén dwong Ly Tw Trong (Néi dai) va vang phu c@n

Vi tri: Phuong Tay Son, thanh phd Pleiku, Gia Lai
«  Téngdién tich: 35,4 ha
«  Téng mirc dau tu: Dy kién khoang 1.801 ty dong

«  San pham: khu thip tang biét thy, nha lién ké

. Tién d9: Pang trong qué trinh hoan thién phap 1y dau tu

6.2. San lweng san pham/gia tri dich va qua cc nim

Bang 5: Co cau Doanh thu theo loai hinh san pham/dich vu - Riéng

Pon vi tinh: dong

Doanh thu hoat
dong kinh doanh

bat dong san

4.329.906.900

6,63%

500.955.943.693

87,17%

11.469,67%

Doanh thu cung
cip dich vy quan
ly téa nha

55.194.128.670

84,58%

69.046.061.025

12,02%

25,10%

138.968.553

24,68%

Doanh thu dich vu

tu vn

424.057.500

75,32%

Doanh thu khac

5.733.715.089

8,79%

4.650.969.652

0,81%

-18,88%

Téng cong

65.257.750.659

100%

574.652.974.370

100%

780,59%

563.026.053

100%

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC Riéng giita nién dé nam 2021 da sodt xét

ciia Cong ty ¢ phan GLEXHOMES
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Bing 6: Co ciu Doanh thu theo loai hinh san pham/dich vu - Hop nhit (*)

Pon vi tinh: dong

Doanh thu hoat dong kinh doanh bt dong san 718.813.391.456 99,55%
Doanh thu cung cap dich vu quan ly tda nha 2.413.701.289 0,33%
Doanh thu dich vy tu van 424.057.500 0,06%
Doanh thu khéac 397.973.154 0,06%
Téng céng 722.049.123.399 100%

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién dé nam 2021 da sodt xét ciia Cong ty c6 phan
GLEXHOMES

(*) Cong ty c6 03 (ba) cong ty con #ink dén thoi diém 30/06/2021
Theo Bao cdo tai chinh Riéng, Doanh thu thuin nim 2020 cia GLEXHOMES dat
574.652.974.370 dong ting 781% so véi nam 2019. Trong d6, Doanh thu hoat dong kinh doanh
bit dong san co su ting truong dang ké nhat tir 4.329.906.900 dong nim 2019 1én
500.955.943.693 ddng nam 2020. Doanh thu tir hoat dong bt dong san nim 2020 tang dot bién
la do viéc ghi nhan doanh thu tir thuc hién ban giao san pham tai du an Khu nha & cao tang CT2
— Thanh phé Giao Ivu. Doanh thu cung cip dich vy quan 1y toa nha ting tir 55.194.128.670
dong nam 2019 1én 69.046.061.025 dong nam 2020. Muc ting khong dang ké nhung vi nim
2020 c6 su tang dot bién vé doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san nén ty trong Doanh
thu cung cip dich vu quan ly tda nha trén tong doanh thu thuan giam xudng con 12,02% so véi
84,58% nam 2019. Mirc doanh thu khac thay d6i khong dang ké lan lugt 1a 5.733.715.089 dong
va 4.650.969.652 dong. Két thiic nim 2020, GLEXHOMES vé co ban di hoan thanh va ban
giao xong céac du an do chinh GLEXHOMES lam chu dau tu. Do d6, trong 6 thang dau nim
2021, béo c4o tai chinh riéng khéng con ghi nhan doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong
san, tuong wng giam 100% so voi cing ky nam 2020, nam trude 1a 500.955.943.693 dong.
Trong khi d6, doanh thu dich vu tu van dat gia tri 424.057.500 dong, chiém 75,32% tong Doanh
thu, tuong ung ting 100% so vdi cung ky nam 2020. Doanh thu cung cap dich vy quan ly tda
nha 13 138.968.553 ddng, chiém 24,68% trong tong Doanh thu 1 563.026.053 dong, twong Gng
giam 99,60% so véi cung ky nam 2020, nam trudc 1a 34.675.337.244 ddng. Ly giai cho sy sut
giam dang ké vé doanh thu cung cap dich vu quan ly tda nha 1 tir cudi nim 2020 va dau nam
2021, GLEXHOMES chu truong giam ty trong mang kinh doanh cung cap dich vu quan ly toa
nha tai Céng ty me, theo d6 Cong ty me GLEXHOMES di tién hanh thanh ly mét sé hop ddng
cung céap dich quan ly tda nha hién c6, do d6 doanh thu cung cap dich vu quan ly tda nha cua

Cong ty me sut giam manh trong 6 thang ddu nam 2021.
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Theo Bé&o céo tai chinh Hop nhat, trong 6 thang dau nim 2021, GLEXHOMES thyc hién céc
hoat dong M&A dé sé hiru 03 cong ty con dang 1a chii dau tu phat trién cac dy an tai Ha Noi va
Long An. Theo d6, két qua kinh doanh hop nhat trong 6 thang dau nam 2021 cia GLEXHOMES
ghi nhan thém doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san caa cong ty con - Cong ty ¢
phan H2H Ha Noi, cu thé 1a viéc ghi nhan doanh thu tir thyc hién ban giao san pham tai dy an
An Binh Plaza, dat 718.813.391.456 dong, chiém 99,55% doanh thu hop nhit 6 thang diu nim
2021, ting 43,49% so v&i cung ky nam 2020 13 500.955.943.693 dong. Doanh thu cung cap
dich vy quan 1y toa nha 1a 2.413.701.289 dong, twong tng 0,33% téng doanh thu, giam 93,04%
s0 Véi cing ky nam 2020 1a 34.675.337.244 dong. Doanh thu dich vu tu van 1a 424.057.500
ddng, chiém 0,06% trén tong doanh thu, ting 100% so vé&i cling ky ndm 2020. Tuong ty, doanh
thu khac 14 397.973.154 ddng, ting 100% so véi cung ky nam 2020. C4 thé thiy, doanh thu tir
Béo céo tai chinh hop nhat chu yéu dén tir doanh thu caa cac cong ty con cia GLEXHOMES.

Bang 7: Co cau Loi nhuan gop theo loai hinh san pham/dich vu - Riéng

Pon vi tinh: dong

Loi nhuan gop tur déu tu, kinh
, 3.217.442.230 4,93% 115.120.949.710 | 20,03% 3.478,03 -

doanh bat dong san
Loi nhuan gép tir hoat dong

, 1.408.009.362 2,16% -807.460.348 -0,14% -157,35% | 138.968.553
cung cap dich vu
Loi nhun gop dich vu tu vin - - - - - | 177.564.500
Loi nhuan gop khac 5.733.715.089 8,79% 4.650.969.652 0,81% -18,88% -
Tong cong 10.359.166.681 | 15,87% 118.964.519.014 | 20,70% 1.048,40% | 316.533.053

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2019, 2020 va béo cdo tai chinh riéng giita nién dg nim
2021 da soat xét cia GLEXHOMES
Bang 8: Co cAu Loi nhuin gop theo loai hinh san pham/dich vu — Hop nhit

Pon vi tinh: dong

Loi nhuan gop tur déu tu, kinh doanh bt dong san 273.191.935.929 37,84%
Loi nhuén gop tir hoat dong cung cép dich vu -40.411.189 -0,01%
Loi nhuén gop dich vu tu vin 177.564.500 0,02%
Lgi nhuén gdp khac 119.088.555 0,02%
Téng cong 273.448.177.795 37,87%

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat gitka nién dé nam 2021 da sodt xét cia GLEXHOMES
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Theo Béo céo tai chinh riéng da kiém toan nim 2019, 2020 va bao cdo tai chinh riéng giira nién
do nam 2021 da soat xét cita GLEXHOMES, tuong tu co cAu doanh thu, 1gi nhuin gop nam
2020 tang manh, la do ghi nhan doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san khi thuc hién
chuyén nhuong san phém tai du an Khu nha & cao téng CT2 — Thanh phé Giao Iuu, loi nhuan
g0Op tir hoat dong bat dong san dat hon 115 ty dong. Loi nhun gdp tir hoat dong cung cép dich
vu giam tir 1.408.009.362 dong ndm 2019 thanh -807.460.348 dong. Loi nhuan gop khac thay
d6i khong dang ké tuong Gmg 5.733.715.089 dong va 4.650.969.652 dong. Trong 6 thang dau
nam 2021, Cong ty me khong ghi nhan lgi nhuan gop tu déu tu, kinh doanh bat dong san, giam
100% so voi cung ky nam trudc, do Cong ty me khong ghi nhan doanh thu vé dau tu, kinh
doanh bat dong san Vi di hoan thanh va ban giao xong cac du an do chinh GLEXHOMES lam
cha dau tu tir cudi nam 2020. Twong tu, loi nhuan gop khac ciing khong ghi nhan gia tri trong
6 thang dau nim 2021 va giam 100% so v&i cuing ky nam 2020. Loi nhuén gop tir hoat dong
cung cap dich vu 1a 138.968.553 dong, giam 96,87% so véi cing ky 6 thang dau nam 2020 1a
4.436.804.279 dong. Loi nhuan gop tir dich vu tu van 1a 177.564.500 dong, ting 100% so v&i
cung ky 6 thang ddu nam 2020.

Theo B4o céo tai chinh hop nhét giira nién do nam 2021 di soat xét cia GLEXHOMES, trong
6 thang dau nam 2021, GLEXHOMES bt dau ghi nhan doanh thu hgp nhat sau khi hoan thanh
qua trinh M&A mot s6 cong ty con hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san nén tong
loi nhuan gdp hop nhét trong 6 thang dau nam 2021 dat 273.448.177.795 dong, trong d6 chu
yéu 1a 1g1 nhuan gdp tir hoat dong kinh doanh bat dong san cua cong ty con. Cu thé, loi nhuan
gop tir dau tu, kinh doanh bat dong san dat gia tri 273.191.935.929 dong, tang 137,31% so vdi
cung ky nam 2020 1a 115.121.009.710 dong. Loi nhuan gdp tir cung cip dich vu quan Iy toa
nha 13 -40.411.189 dong, giam 100,91% so véi cung ky nam 2020 1a 4.436.804.279 dong. Loi
nhuan gdp dich vu tu van va Loi nhuan g0p khéc tang 100% so vdi cung ky ndm 2020 lan luot
14 177.564.500 dong va 119.088.555 dong.

6.2. Nguyén vat liéu

6.2.1. Nguon nguyén vat liéu va sw 6n dinh cia cac ngudn cung cap nay

Do dic thu ciia linh vy san xut kinh doanh — bat dong san, nén cac yéu té dau vao cia Cong
ty chu yéu 1a quy dat nam trong dy an duoc quy hoach, va déu vao cho cac co so ha tang k¥
thuat va cong trinh xay dung trén dat. Cac nha cung cip chil yéu cho ngudn lyc dau vao cua
Cong ty 1a cac ddi tac tu van thiét ké, giam sat, cac nha thau thi cong va cac ddi tac cung cap
mit bang cho cac dy an (cac ho gia dinh, cac to chirc s¢ hitu quy dat ma Cong ty hudng téi dau

tu, ...).
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Bang 9: Mt sé ddi tac cung cAp hang hod, dich vu tiéu biéu cho Cong ty

Thi cong xay lap, xdy dung cong

1 Cong ty C6 phan Confitech Tan Pat Viét Nam i
rn
2 Cong ty C6 phan Fountech Viét Nam | Coc thi nghiém
Cong ty Co6 phan tr van va xdy dung _ Tu van xdy dung: thiét ké ban vé&
3 . Viét Nam ]
Constech Viét Nam thi cong, 1ap dy toan

Cong ty C6 phan Coninco cong nghé xay . .
4 ) Viét Nam | Tu van gidm séat
dung va moi trudng

5 Cong ty C6 phan Hawee co dién Viét Nam | Hé thong co dién
Cong ty C6 phan Co dién xay dung — thiét . , )

6 ) ) Viét Nam | H¢ thong co dién
bi cong nghi¢p Ha Bo
Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai _ )

7 ) Viét Nam | Thang may
Gelexim

Nguon: Cong ty Cé phan GLEXHOMES
6.2.2. Anh hwéng ciia gia ca nguyén vit liéu dén doanh thu, lgi nhuén
Déi voi yéu td dau vao 1a quy dat, nhd c6 doi ngili nhan su phat trién dy an gidu kinh nghiém va
nhay bén véi thi truong, Cong ty co duoc quyén khai thac, str dung cac quy dat tai cac vi tri dic
dia voi chi phi hop 1y. Thoi gian va chi phi lam thu tyc trién khai dy an ciing duoc tiét giam t6i
da nho quy trinh phdi hop chit ché, thong sudt trong timg giai doan phat trién dy 4n nhu xin
chéap chuén chi truong dau tu, phé duyét quy hoach va thiét ké, cip gidy phép xdy dung du an.
Déi v6i cac yéu to dau vao 1a cac dich vu chuyén nghiép nhu tu van xay dung - thiét ké, giam
sat, cac nha thau thi cong, cung cép thiét bi, chi phi v€ sinh bdo tri, k¥ thuat, bdo v¢ ..., su bién
dong cua cac yéu tb nay sé co tac dong dén doanh thu va loi nhuan ctua Cong ty do cac yéu td
nay chiém ty trong dang ké trong co cau gia thanh. Dé han ché sy bién dong ciia cac chi phi
nay, Cong ty da tao dung dugc cac mdi quan hé hop tac bén vimg va lau dai v6i cac nha cung
cap trong qua trinh trién khai cac du 4n ctia Cong ty, qua d6 dam phan ky két duoc cac hop
ddng cung cap dich vu véi gia ca hop 1y.
6.3. Chi phi san xuét
Chi phi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong cac nim gan nhat duoc trinh bay trong bang
dudi day:
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Bang 10: Co ciu chi phi san xuit ciia Cong ty giai doan 2019 — 6 thang diu nam 2021 — Riéng

Pon vi tinh: don

1 ﬁ’;ﬁgvggn 54898583978 |  84,13% | 455688455356 | 79,30%| 730,06|  246.493.000|  4378%
2 g"cﬁr‘r:h 46684267520 |  7154% | 11040205354 | 192%| -7635 | 17.352.306.613 | 3.081,97%
3 bc:r: Egr']g 118.635.352 0,18% -| 000%| -100 ) 0,00%
Chi phi
4 | Quanly 8.962.795.004 |  13,73% 8005081907 | 139%| -1069| 12.707.870.498 | 2.257,07%
nghiép
Chi phi . . 0
5 | ki 717.132826 | 1,10% 1317.080.792 | 0,23% | 83,66 29.530.215 5,24%
Téngchiphi | 111381414770 | 17068% | 476.050.823.409 | 8284% | 327,41| 30.336.200.326 | 5.388,06%

Nguon: BCTC kiém toan nam 2019, 2020 va BCTC Riéng giita nién dé nam 2021 da sodt xét ciia

GLEXHOMES
Bang 11: Co cau chi phi san xuat cia Cong ty giai doan 2019 — 6 thang diu nam 2021 —
Hop nhat

Pon vi tinh: don

1 | Gia vén hang ban 448.600.945.604 62,13%

2 | Chi phi tai chinh 23.909.649.079 3,31%

3 | Chi phi ban hang 52.840.767.648 7,32%

4 Chi phi quan 1y doanh nghiép 43.098.613.295 5,97%

5 | Chi phi khac 29.540.431 0,00%
Téng chi phi 568.479.516.057 78,73%

Nguon: BCTC tw ldp hop nhat giita nién dé nam 2021 da sodt xét cia GLEXHOMES
Trong co ciu chi phi ciia Cong ty tai bdo cdo tai chinh riéng, gia von hang ban/doanh thu thuan van
chiém ti trong cao nhét véi gia tri 1an luot 12 79,3% nam 2020 va 84,1% nam 2019. Gia vén hang béan
nam 2020 tang manh so vdi nam 2019 do doanh thu ndm 2020 tang manh ttr viéc ghi nhan doanh thu
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lién quan dén dy an CT2, tuong tmg & mirc ting 730,06% so voi ndm 2019. Trong khi d6, chi phi tai
chinh nam 2020 ¢6 sy sut giam 76,35% so v6i nam 2019, cu thé nam 2019 chi phi tai chinh chiém ty
trong 71,54%, nam 2020 chiém ty trong 1,92%. Chi phi ban hang trong nam 2020 khong ghi nhan gia
tri so v&i nam 2019 chiém ty trong 13 0,18% trén doanh thu thuan. Chi phi quan 1y doanh nghiép chiém
ty trong kha nho trén tong chi phi, cu thé nam 2019 1a 13,73% va nam 2020 14 1,39% trén doanh thu
thudn, giam 10,69% so voi ndm 2019. Trong khi d6 chi phi khac ndm 2020 ting 83,66% so v4i 2019,
cu thé 14 1,10% nam 2019 va 0,23% nam 2020. Trong 6 thang ddu nam 2021, gia von hang ban 1a
246.493.000 dong, chiém ty trong 43,78% trén tong doanh thu, giam 99,94% so véi cing ky nim
2020 13 416.073.466.948 dong. Chi phi tai chinh dat gia trj 17.352.306.613 dong, chiém ty trong
3.081,97% trén tong doanh thu, ting 110,94% so véi cing ky ndm 2020 1a 8.226.027.397 dong. Chi
phi ban hang khong bién dong so voi cung ky nim trude. Chi phi quan 1y doanh nghiép 1a
12.707.870.498 dong, chiém ty trong 2.257,07% trén tong doanh thu, ting 245,20% so vdi ciing ky
nam 2020 1& 3.681.305.934 dong. Chi phi khac c6 ty trong 5,24% trén tong doanh thu véi gia tri
29.530.215 dong, tang 123,64% so véi cung ky nam 2020 14 13.204.381 dong.

Tai bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 nam 2021 d4 soat xét, do ghi nhan doanh thu kinh doanh
bat dong san tir cong ty con nén ty trong gia von hang béan trén doanh thu thuan chiém dén 62,13%
twong duong gia tri 1a 448.600.945.604 dong va tang 7,82% so voi cung ky nam 2020 14
416.073.466.948 dong. Piéu nay dan dén chi phi ban hang ciing ting dat 52.840.767.648 dong, turong
ung ty 1¢ 7,32% trén doanh thu va tang 100% so v6i cung ky nam trude. Chi phi quan 1y doanh
nghiép ting 1én khi hop nhét béo cdo tai chinh trong khi chi phi tai chinh ghi nhan tai béo cdo
tai chinh hop nhét chi ting khoang 38% so véi chi phi tai chinh tai bao cdo tai chinh riéng, cho
thdy cac khoan chi phi tai chinh phat sinh cha yéu lién quan dén cac khoan vay no ngin han cta
cong ty me GLEXHOMES. Cu thé chi phi tai chinh 6 thang dau nam 2021 tai Bao céo tai chinh
hop nhét 13 23.909.649.079 dong, chiém ty trong 3,31% trén doanh thu, ting 190,66% so vai
cung ky nam 2020 1a 8.226.027.397 dong. Chi phi khac 14 29.540.431 ddng, ting 123,72% so
v6i cing ky ndm 2020 13 13.204.381 ddng. Tong chi phi hop nhat trong 06 thang dau nim 2021
c6 gia tri 12 568.479.516.057 ddng, twong ting 78,73% trén tong Doanh thu.

6.4. Trinh d¢ cdng nghé

Nhan thirc cong nghé ngay cang c6 vai trd quan trong trong moi mit ctia doi sdng dic biét khi
thé gidi dang trai qua khing hoang dich bénh Covid -19, GLEXHOMES luén chi trong tdi viée
ap dung cong nghé thong tin, ky thuat hién dai vao cac hoat dong kinh doanh ctia minh dé tdi
uru hoa ning luc san xuat ciing nhu hiéu qua kinh doanh.

Ning hre thiét ké toi wu:

- Y tudng thiét ké cua cac du an déu duoc GLEXHOMES tich lity kinh nghiém sau thoi
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gian hoat dong trong linh vuc bt dong san ciing nhu huy dong tir cac don vi thiét ké co
uy tin trong nudec.
- Viéc trién khai ¥ tuong thiét ké do c4c don vi nha thau xay lap c6 mbi quan hé 1au nim
véi Cong ty va day dan kinh nghiém thyc hién.
6.5. Tinh hinh nghién citu va phat trién san pham méi
Déi voi linh vuc bét dong san, trén co sd nghién ctru, khao sat thi truong va tim kiém co hoi
dau tu, Cong ty khong ngimg tim kiém nhiing co hoi dé gia ting quy dat va da dang hoa san
pham phu hop véi nhu cau cua ting phan khuc khach hang. Pong thoi, Cong ty ciing lua chon
cac don vi tu van thiét ké c6 uy tin trong nudc dé co duoc nhitng mé hinh thiét ké phu hop voi
dic trung cta timg dia diém, khu vuc, tao nén sirc hut an twong ctia mdi dy an va nang cao ning
luc canh tranh cta du an cling nhu cua Cong ty so vdi cdc doanh nghi¢p cung nganh.
Ddi vé6i linh vuc bt dong san, bén canh cac du 4n da di vao ban giao va hoat dong nhu: An
Binh Plaza, Khu d6 thi Thanh phé Giao luu, ... GLEXHOMES dang tiép tuc nghién ciru phuong
an thiét ké va thi cong du 4n Khu dan cu An Long — Nam Sai Gon, Ha Son Tower, ...
6.6. Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham/dich vu
Dé bao dam chat lugng san phém, dich vu dé)ng nhét va on dinh, Cong ty da soan thdo va ban
hanh hon 75 quy trinh, quy ché kiém soat chat ché hoat dong tai tung b phan phong ban trong
Cong ty. Trén co sd bd quy trinh ban hanh, cong tac dau thau, lya chon ddi tac, cac nha cung
cap ciing duoc tién hanh can than, tudn tha cac tiéu chudn vé k¥ thuat, thim my bao dam uy tin
vé chat lwong cong trinh dd cam két v6i khach hang.
6.7. Hoat dong Marketing
La doanh nghiép hoat dong chi1 yéu trong linh vuc bat dong san, GLEXHOMES luén chi trong
dén hoat dong Marketing, nham tbi wu hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Hién tai,
hoat dong marketing ctia Cong ty chu trong dén viéc nghién ciru thi truong, quang ba thuong
hi€u va cham sdc khach hang.
Hoat dong nghién ciru thi trwong: Hién nay, hoat dong nghién ctru thi truong do Ban Kinh
doanh — Marketing phu trach. Bén canh do, Ban Kinh doanh — Marketing cling thuc hién viéc
theo doi, thong ké, phan tich va nghién ctru nhitng bién dong c6 thé anh huong dén gia ban san
pham nham hd trg Ban diéu hanh Cong ty dua ra nhitng quyét dinh phii hop véi timg thoi diém
san xut kinh doanh, dam bao hiéu qua hoat dong ctia Cong ty.
Hoat dong qudng bd thwong higu: GLEXHOMES ciing d3 tao dung dugc mot vi thé vimg
vang trong nganh bét dong san tur chinh chét luong san phém dich vu ciia minh v4i b nhan dién
thuong hiéu duoc thiét ké riéng va dic trung cia GLEXHOMES.
Hoat dong chiam séc khdach hang: B6 phan cham soc khach hang thuéc Ban Kinh doanh —
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Marketing c6 trach nhiém hd trg khach hang thyc hién cac thu tuc nhan gidy chimg nhan quyén
su dung dét, nha; tiép nhén cac thong tin tr phia khach hang vé thiét ké, stra chita, ...; lién hé
v6i cac phong ban, don vi dé giai quyét cac y kién cuia khach hang; bao vé quyén loi ctia khach
hang sau khi thanh 1y hop déng va tiép tuc cac chuong trinh chidm soc, tri an khach hang.

6.8. Nhan hiéu thuwong mai

Nhan hiéu thuong mai: Cong ty C6 phan GLEXHOMES
Tén viét tat: GLEXHOMES
Logo Cong ty: LA |

ala GLEXHOMES

Két néi dau tu - Sé chia hanh phtc
O thoi diém hién tai, Cong ty C6 phan GLEXHOMES dang tién hanh nop ho so dang ky nhan

hiéu thwong mai tai Cuc S& httu Tri tué Viét Nam.
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6.9. Cac hop dong lén dang dwogc thuc hién hodc da dwoc ky két
Bang 12: Céc hgp dong Ién da thuc hién va dwoc ky két cia GLEXHOMES trong nim 2019, 2020 va tinh dén 6 thang dau nim 2021

Yéu cau y
- Gid tri thanh todn dugc xac dinh tirng
stra chita . o .
. . dot theo khoi lugng cong viéc hoan
- Hop dong cac hu Hoan . ) . .
o L, . thanh theo thadng do Bén B thuc hién Nam 2019:
Thi cdng sura chira phuc vu | nguyén tac hong cta | thanh stra A ,
o . o . ] Cong ty CP thuc te. 1.446.715.216
cong tac bao hanh cua Chu | - Gia tri Hop cong chira cac . ) ) ) ] L )
. R . ., R xay dung phét | - Binh ky thanh toan 01 thang/1 lan dén | dong
1 dau tu tai toa 27A1, 27A2, dong bang tong | 08/04/2019 | 24 trinh hu hong _7 R ] o
) ) L ] trien nha dep | 97% codng viéc hoan thanh. 100% sau Nam 2020:
27A3, tang ham va san vuon | Gid tri cic dot thang | trong duogc Chu ] o i
o ) ) o . An Thinh khi hét han BH hoac c6 BLBH. 4.188.989.598
ngoai nha- Dy an Green Star | thanh toén cua thoi gian | dau tu xac y . .
. . - Gia tri hop dong duoc xac dinh theo dong
Hop dong bao hanh | nhan , » )
tong gia tri cac dot thanh toan cua Hop
cua Chu .
\ dong.
dau tu
Yéu cau - Gid tri thanh toan dugc xac dinh tirng
- Hop dong stra chra | Hoan dot theo khoi lugng cdng viéc hoan
L o, . . ) A . Nam 2019:
Thi cbng sira chira phuc vu | nguyén tac cac hu thanh sira A thanh theo thang do Bén B thuc hién
o . o ] Cong ty CP , 1.597.906.773
cdng tac bao hanh caa Chu - Gid tri Hop hong caa | chira cac . thuc té. R
. N . . . ] san xuat va ) ) ., dong
2 dau tu tai toa 21B4&B5 va | dong bang tong | 08/04/2019 | 24 cbng hu hong - binh ky thanh toanl thang/1 lan dén
) L ) R xay dung Tén . o Néam 2020:
21B6&B7- Dy an Green Gia tri cac dot thang | trinh duoc Chu . 97% cdng viéc hoan thanh 100% sau
. . Ha Thanh o ) 5.281.787.793
Star thanh toan cua trong dau tu xac khi hét han BH hoac c6 BLBH. "
3 X on
Hop dong thoi gian | nhan - Gi4 tri hgp dong duoc xé&c dinh theo J
bao hanh tong gié tri cac dot thanh toan cia Hop
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cia Chu dong.
dau tu
Yéu cau L )
- Gi tri thanh toan dugc xac dinh tirng
stra chita . o .
. . dot theo khoi lugng cong viéc hoan
L - Hop dong cac hu Hoan . ) . .
Thi cdng stra chira phuc vu o, . thanh theo thang do Bén B thyc hién
L . nguyeén tac hong cua | thanh sira A .
cong tac bao hanh cua Chu B ) ) Cong ty CP thyc te.
. o - Gia tri Hop cong chira cac . ) ) ) L Nam 2020:
dau tu tai 04 toa va khu vyc . L R xay dung phat | - binh ky thanh toanl thang/1 lan dén
. . R dong bang tong | 10/01/2020 | 12 trinh hu hong . R ] o 79.438.190
tang ham cua 04 toa A1, A2, | ] trien nha dep | 97% codng viéc hoan thanh 100% sau )
Gia tri cac dot thang | trong duogc Chu ) o ] dong
A7, A8 thuoc Chung cu An ) L. \ An Thinh khi hét han BH hoac c6 BLBH.
R i thanh toan cua thoi gian | dau tu xac I p .
Binh City . . - Gid tri hop dong duogc xac dinh theo
Hop dong bao hanh | nhan . )
tong gié tri cac dot thanh toan cia Hop
cua Chu .
. dong.
dau tu
Yéu cau - Gia tri thanh toan dugc xac dinh tirng
L - Hop dong sira chira | Hoan dot theo khéi lugng cdng viéc hoan
Thi cbng stra chira phuc vy L, . . ) ) .
o . nguyén tac cac hu thanh stra R thanh theo thang do Bén B thuc hién
cong tac bao hanh cua Chu o ] Cong ty CP ,
. ] o - Gia tri Hop hong caa | chira cac . thuc té. Nam 2020:
dau tu tai 04 toa va khu vuc . . A san xuat va ] ] L
. . . dong bang tong | 10/01/2020 | 12 cbng hu hong . . - binh ky thanh toan 01 thang/1 lan dén | 178.515.020
tang ham ctia 04 toa A3, A4, | ] R xay dung Tan . o )
Gia tri cac dot thang | trinh duoc Cha o 97% cdng viéc hoan thanh. 100% sau dong
A5, A6 thuoc Chung cu An . . Ha Thanh o )
Binh Cit thanh toan cua trong dau tu xac khi hét han BH hoac c6 BLBH.
inh Ci . .
Y Hop dong thoi gian | nhan - Gia tri hop doéng dugc xac dinh theo
bao hanh tong gié tri cac dot thanh toan cua Hop
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cia Chu dong.
dau tu
, Chuyén nhugng Dién tich thuong mai
Chuyen A o . .
. \ , Cong ty thugc Dy &n thanh phan khu nha ¢ cao
Hop dong chuyén nhuong bén nhuong . . .
. . L TNHH tang CT2 khu d6 thi Thanh pho giao
dién tich thwong mai dich vu | 547.723.606.234 | 14/04/2020 | 18/05/ dién tich ) )
i Vincom Retail | luu.
s0 140420/HDCNDTTMDV 2020 thuong L, L ,
) Mién Bac Gié tri chuyén nhugng
mai .
547.723.606.234 dong.
. i Thuec hién dich vu quan ly van hanh
Hop dong cung cap dich vu
B cum chung cu Green Stars
s6 01/2018/GRS-ABSC viv o ) . ]
i . Ban Quan tri Thoi gian thuc hién hop dong 33 thang
quan ly van hanh cum chung Dich vu . . .
: cum nha (theo hop dong va phu luc)
cu Green Stars, 234 Pham quan ly . i . . .
. , . | 53.743.183.606 | 07/06/2018 | 33 . chung cu Phi quan ly van hanh co dinh Ia
Vin Dong, phuong Co Nhue ) van hanh . ) L .
] . thang Green Stars 990.279.000 dong/thang, phi khéng co
1, quan Bac Tu Liém, .
. o dinh 1a 490.249.474 dong/thang (chua
Thanh pho Ha Noi . ]
bao gom thue GTGT).
Hop dong cung cap dich vu Thuc hién dich vu quan ly van hanh
s6 542/2019/GELEXIMCO- ) cum chung cu An Binh City
) ‘ Dich vu Tap doan o . 3 .
ABSC v/v quan ly van hanh i Thoi gian thuc hién hop dong 24 thang
) quan ly GELEXIMCO ) .
khu chung cu An Binh City, | 73.489.660.517 | 01/05/2019 | 24 . . (theo hop dong va phu luc)
. ) van hanh | - Cong ty CP . i . . .
242 duong Pham Van bong, thang Phi quan ly van hanh c6 dinh la
Phuong Co Nhué 1, Quan 2.639.366.761 dong /thang, phi khéng
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Bac Tir Liém, Thanh pho Ha c6 dinh 1a 144.333.091 dong/thang
Noi (chua bao gdbm thué GTGT)
Cong ty CP L . .
) Cho thué khai thac van hanh bé boi
XNK Tong ) .
. N L Thoi han hgp dong 05 nam
Hop dong cho thué khai thac hop Viét Han .
, . Cho thué Gia cho thué 900.000.000 dong/nam
8 van hanh bé boi s ) va Cdng ty CP . , .
4.500.000.000 14/05/2018 | 5 ndm bé boi » (da bao gom thué GTGT), 02 nam diéu
552/2018/HPKT Thiét bi Cong _
) chinh tang tir 5%-10% theo gia thi
nghé Bé boi
. truong
théng minh
) o CN Congty | Cho thué vitri lap dat hé thong quang
Hop dong cho thué vi tri so . ] ] N .
Cho thué CP Quang c&o | céo truyén thdong Ia man hinh LED va
THL 67/01/2020/HDTVT , .
, vi tri lap truyén thong Digital Frame.
9 cho thué vi tri lap dat hé ] .
, ) . 1.096.000.000 08/04/2020 | 24 dat quang | Thién Hy Thoi han cho thué 24 thang
thong quang cao truyen ) ) . .
tha thang cao Long Vigt Gia cho thué 548.000.000 dong/nam
on .
g Nam (da bao gom VAT)
Hop dong hop tac kinh Cong ty Co Noi dung hop tac kinh doanh xay dung
10 doanh s 1218/ABSC- phan Tap dy an “Khu phd Chau Au bén bo Séng
PICENZA/2018 ky ngay 312.500.000.000 | 06/12/2018 doan Picenza | Cau” do cong ty C6 phan Tap doan
06/12/2018. Viét Nam Picenza lam chu dau tu.
Hop ddng hop tac kinh Cong ty CH Noi dung hop téc kinh doanh x4y dung
11 | doanh sb 686/ABSC- phan Tap du 4n “Khu phé d6 thi sb 1 tai phuong
332.810.000.000 | 15/10/2019 . .
PICENZA/2019 ky ngay doan Picenza | Chiéng An, thanh phd Son La” do cong
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15/10/2019. Viét Nam ty Co phan Tap doan Picenza lam chu
dau tu.
Dich vy . .
. . Nhén cung cap dich vu bao Vvé tai
Hop dong cung cap dich vu bao vé A
Cong ty CP chung cu An Binh City
bao vé tai khu chung cu An Chung ) ) . )
12 R o Dich vu Bao Thoi han thyc hién hgp dong 12 thang
Binh City so6 9.080.966.400 01/05/2019 | 12 cu An ) . )
) . vé Minh Long | Pon gia 19.000 dong/gio (chua bao
01052019/ABCT/MLS/2019 thang | Binh . ,
. gom thué GTGT)
City
. L Dich vu Nhén cung cap dich vu bao Vvé tai
Hop dong cung cap dich vu A )
] bao vé Cong ty CP chung cu An Binh City
bao vé tai khu chung cu ) ] .
13 , Chung Dich vu Bao Thaoi han thuc hién hgp dong 12 thang
Green Stars so0 4.961.088.000 16/05/2020 | 12 ] . o )
) cu Green vé Minh Long | Pon gia 18.000 dong/gid, tong 34 chot
15052020/ABGS/MLS/2019 thang . )
Stars bao vé (chua bao gom thué GTGT)
1,2% trén gia tri
hop dong mua i
s A Quan ly
ban nha khéng R ) .
. ) . ban hang Cong ty Co
Hop dong dich vu bao gom VAT ) .
. ] va tu van phan Tap
14 | s6 0102.1/2021/ tai Dy 4n khu d6 ) ]
o 01/02/2021 | 12 marketing | doan Picenza
GLEXHOMES-PICENZA | this6 1 phuong ] . )
R thang truyén Viét Nam
Chieng An, A
théng

thanh phd Son
La
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15

Hop ddng nguyén tic cung
cap dich vy tu van va quan
ly marketing, truyén thong
s6 412/2021/VANHUONG -
GLEXHOMES

- Hop ddng
nguyén tic

- Gia tri Hop
ddng bang tong
Gia tri cac dot
thanh toan cua

Hop ddng

14/06/2021

- Dich vu

tu van va
quan ly
marketing,
truyén
théng Dy
an Khu Du
lich Quédc
té Doi

Rong

Cong ty CH
phan Dau tu
va Du lich

Van Huong

- Hop ddng c6 hiéu luc ké tir ngay dai
dién c6 tham quyén cua hai bén ky va
6 hiéu lyc duge quy dinh duoc néu tai
ting Phu luc hop ddng dinh kém

- Phi dich vu, tién do thanh toan, ho so
thanh toén tung dot sé duoc hai bén
thdng nhét va quy dinh tai timg phu luc
hop dong.

Nguon: Cong ty Cé phan GLEXHOMES
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7. Béo céo két qua hoat dong kinh doanh

7.1. Tom tat mat sé chi tidu chia yéu vé hoat dong san xuét kinh doanh cia cong ty trong

02 nam gan nhit va quy gan nhat
Bang 13: Két qua hoat dong kinh doanh ciia GLEXHOMES
nim 2019, 2020 va 6 thang diu nim 2021 - Riéng

Pon vi tinh: don

Tong gia tri tai san 2.203.574.935.864 | 992.300.538.785| -54,97% | 1.659.674.309.788
Vén chit so hitu 846.465.041.027 | 876.915.097.616 3,60% | 1.090.834.069.457
Doanh thu thun 61.024.898.643 | 574.652.974.370 | 841,67% 563.026.053
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 8.332.630.628 | 112.122.509.974 | 1245,58% 4.935.597.570
Loi nhuén khac 5.027.968.601 3.916.858.803 | -22,10% -29.500.215
Loi nhuan trude thué 13.360.599.229 | 116.039.368.777 | 768,52% 4.906.097.355
Loi nhuan sau thué 10.688.479.383 | 85.450.056.589 | 699,46% 3.918.971.841
Ty 1¢ loi nhuén tra ¢d tic - 64,37% - -
Ty 1¢ lgi nhuan sau thué trén vén

chu s hiru binh quéan 12T %,92% ) 0,39%

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2019, 2020 va Béo céo tai chinh riéng giita nién dé nam
2021 da soat xét cua GLEXHOMES
Bing 14: Két qua hoat dong kinh doanh ciia GLEXHOMES 6 thang d4u niim 2021 - Hop nhét

Pon vi tinh: d‘f;ni

Téng gié tri tai san 2.500.257.987.059
Vén chit so hitu 1.484.112.956.990
Doanh thu thuan 722.049.123.399
Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh 182.685.343.285
Loi nhuan khac -29.210.431
Loi nhuén trudc thué 182.656.132.854
Loi nhuén sau thué 140.870.983.999
Loi nhuén sau thué cua Cong ty me 70.727.382.657
Loi nhuan sau thué cia c6 dong khong kiém soat 70.143.601.342
Ty 1¢ loi nhuan sau thué trén vdn chu so hiru binh quan 4,77%
Ty 1¢ lgi nhuén tra c6 tic -

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do nam 2021 da soadt xét cia GLEXHOMES
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Theo Béo céo tai chinh Riéng ctia Cong ty me, tinh hinh két qua hoat dong kinh doanh ctia
GLEXHOMES niam 2020 rat kha quan v6i mirc loi nhuan trudc thué ting 768,5% tuong tng
13 116.039.368.777 ddng so v6i 13.360.599.229 dong cua nam 2019. Piéu nay ¢ duoc 1a do
trong nam 2020, doanh thu tdng manh tir hoat dong kinh doanh bat dong san khi thuc hién
chuyén nhuong san pham tai du 4n Khu nha ¢ cao tang CT2 — Thanh ph6 Giao luu. Twong tu,
loi nhuan sau thué nim 2020 ting 699,46% so véi nam 2019 cu thé 1a 85,4 ty ddng nam 2020
s0 v6i 10,6 ty dong nim 2019. Doanh thu thuan nim 2020 ting 841,67% so véi ndm 2019 tuong
g 574,6 ty dong so v6i 61 ty dong. Vén chu so hitu thay doi khong dang ké & mirc ting 3,6%
so voi nam 2019, cu thé 1a 876,9 ty ddng nam 2020 so voi 846,5 ty dong nam 2019.

Tuy nhién, tong gia tri tai san cia GLEXHOMES tai thoi diém cudi nim 2020 giam 54,97% so
v6i cing ky nam 2019, cy thé 13 992.3 ty dong nim 2020 so véi 2.203,5 ty ddng nam 2019. CO
su chénh 1éch tai san dang ké nhu vay la do trong ndm 2020, cic khoan Phai thu khéc dai han
giam dang ké nhu: thu tién dit coc tir viéc cham dit Hop dong dat coc giita Cong ty c6 phan
Xuat nhap khau Tong hop Ha Noi, dit coc dé tham gia hop tac kinh doanh du an “Chung cu
C26-CC]1 tai khu d6 thi mé&i Lé Trong Tan” theo thoa thuan chdm dit hop dong dit coc ngay
22/09/2020 (482,5 ty ddng); thu hdi khoan gop von hop tac kinh doanh xay dung du an “Khu
phé Chau Au bén by Song Cau” theo Hop dong hop tac dau tir s6 1218/ABSC-PICENZA/2018
ky ngay 06/12/2018 giira Cong ty c6 phan Ngoi Sao An Binh (nay 12 GLEXHOMES) va Cong
ty c6 phan Tap doan PICENZA Viét Nam (250 ty dong); hang ton kho giam manh. ..

Tinh dén thoi diém 6 thang diu ndm 2021, theo bao cdo tai chinh riéng, tong gia tri tai san ctia
Cong ty me GLEXHOMES 1a 1.659,6 ty dong, ting 67,26% so véi thoi diém 31/12/2020. Vén
chu sé hitu tang 24,39% so vé6i thoi diém 31/12/2020, dat gid tri 1.090,8 ty dong. Doanh thu
thuan 14 563 triéu dong, giam 99,89% so vai cing ky nam 2020 (doanh thu thuan cung ky 2020
1a 535,6 ty dong). Loi nhuan sau thué 1a 3,9 ty dong, giam 95,82% so véi cung ky nam 2020
(Loi nhuén sau thué cung ky 2020 1a 93,7 ty dong).

Theo Bao cao tai chinh hop nhat, trong 6 thang dau nim 2021, GLEXHOMES hop nhat véi cac
cong ty con dan dén tong gid tri tai san cao gip 1,5 14n so véi tong tai san ghi nhan tai b4o cao
tai chinh riéng, cu thé 6 thang dau nam 2021 tong tai san dat khoang 2.500 ty dong, ting
151,97% so véi thoi diém 31/12/2020 (tong tai san tai thoi diém 31/12/2020 1a 992,3 ty dong).
Theo d6 céc chi tiéu khac nhu von cha so hitu, doanh thu thuan, lgi nhuan sau thué ciing ting
lén dang ké khi tién hanh hop nhat bao cdo tai chinh. Cu thé 1 von chu sé hitu tai ngay
30/06/2021 14 1.484 ty dong, tang 49,56% so v4i thoi diém 31/12/2020 (vén chu so hitu tai thoi
diém 31/12/2020 la 992,3 ty d6ng). Doanh thu thuin hop nhét 6 thang dau nam 2021 1a 722 ty
dong, tang 34,80% so voi cung ky nam 2020 (doanh thu thuan 6 thang dau nam 2020 12 535,6
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ty dong). Loi nhuan sau thué 6 thang dau nam 2021 1a 140,8 ty dong, ting 50,26% so v&i cling
ky ndm trude (loi nhudn sau thué 6 thang dau nim 2020 1a khoang 93,7 ty dong). Loi nhuin
sau thué cia Cong ty me 1a 70,7 ty dong, giam 24,56% so véi ciing ky nam 2020 (loi nhuén sau

thué ctia Cong ty me 6 thang dau nam 2020 12 93,7 ty dong).

7.2. Nhitng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia cong ty trong nim
bao cao

7.2.1. Nhan té thugn lgi

Cac duw 4n bat dong san déu dworc trién khai ding tién do dé ra: Sau mot thoi gian dai dau
tu xdy dung, trong nim 2019 - 2020, mét s6 du an bat dong san ciaa GLEXHOMES d3 duogc
ghi nhan doanh thu, trong d6 dang ké nhat 1a du 4n Thanh phd Giao luu.

Niing lwe tai chinh manh mé, kha ning huy dong von cao: GLEXHOMES c6 nguédn thu da
dang tir hoat dong kinh doanh cta cac cong ty con hoat dong trong linh vuc bat dong san ciing
nhu cac ngudn thu bo sung on dinh khéc tir hoat dong tu van marketing, quan 1y ban hang gidp
Cong ty duy tri kha nang thanh toan tot. Vi ning lyc tai chinh lanh manh, GLEXHOMES la
khach hang t6 chtrc ¢6 hé sd tin nhiém cao tai cic ngan hang hang dau cta Viét Nam nhu
Vietcombank, MB, ...

Ban linh dao tim huyét, day dan kinh nghi¢ém: Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc déu
13 nhitng ca nhan da gin boé tdm huyét véi su ra doi va phat trién cia GLEXHOMES va la
nhiing nguoi c6 kinh nghiém c6 1au nim trong linh vuc x4y lap, phat trién va kinh doanh bat
dong san, ludn chu dong tim kiém co hdi dau tu va nganh nghé kinh doanh mang lai lgi thé
canh tranh cho GLEXHOMES trong timg giai doan phat trién cia GLEXHOMES.

7.2.2. Nhan té kho khin

Nhitng yéu to rii ro tir lam phat, bién dong gia nguyén vat liéu xay dung nhu sét thép, xang dau
s& anh huong dén chi phi dau tu ciia Cong ty.

Cong tac chuén bi dau tu cho céac dy an bat dong san dac biét tai Ha Noi, thanh phé Ho Chi
Minh gip phai nhiéu kho khan khi Nha nuéc dang tién hanh thanh tra thi tuc dau tu tai hang
loat du an trén dia ban thanh phd.

Do bit dong san 1a nganh nghé mang lai loi nhuén hap dan ciing nhu nhu cau vé nha & va cac
loai hinh bat dong san khac & Viét Nam van dang trong giai doan phat trién tiém ning khi thu
nhap ctia nguoi dan ting 1én hang ndm, nén Cong ty ciing gip phai su canh tranh khéc liét giira

cac doanh nghiép phat trién bat dong san khac.
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8. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cung nganh

8.1. Vi thé ciia cong ty trong nganh

8.1.1. Thuwong hiéu da dwoc ghi nhidn va danh gid cao

Tinh dén thoi diém hién tai, GLEXHOMES d trd thanh mét trong nhitng doanh nghiép c6 uy
tin trong linh vuc dau tu va phat trién bat dong san vai von diéu 18 1a 825 ty dong va tong tai
san dat khoang 2.500 ty dong. GLEXHOMES trién dy &n, khdng chi ¢ nhitng mét vudng xay
ding ma gop phan kién tao cong ddng nhan vian tién tién, c6 phong cach séng hién dai véi nhiéu
tién ich, qua d6 tao nén gié tri sbng gia ting bén vitng cho minh va cho x& hoi.

Cong ty cling cac cong ty con va cac don vi cling hop tac phét trién khéc hién di va dang phat
trién nhiéu du an nha ¢ va quy dat vai nhiéu loai hinh san pham da dang dang trién khai, da dua
vao st dung nhu: can ho, biét thy, nha phd, thuong mai, van phong...; cing nhiéu quy dat c6 vi
tri dac dia tai TP. Ha Noi, Nha Trang, Hai Phong, Long An... 1én dén hon 2.000 ha.

8.1.2. Lgi thé vé vi tri ciia c&c du 4n

Céc dy an ma GLEXHOMES da va dang phat trién déu cd vi tri tai nhitng khu vyc trung tam
cua céc tinh, thanh phd 16n nhu: TP. Ha Noi, Nha Trang, Hai Phong, Long An... Nhiing khu
vuc dy an nay hau hét déu c6 dan cu tap trung véi mat do dan sé dong, co so ha ting hoan thién
va thuan loi bao gém truong hoc, bénh vién, dé dang két ndi vai cac khu vuc khéc trong cua
thanh phd. Mot sé khu vuc, truc giao thong hudéng tam tap trung nhiéu du 4n caa Cong ty, két
ndi truc tiép voi khu vuc trung tam caa thanh phd bao gom: Quan Nam Tir Liém, truc duong
Pham Vin Ddng, truc dudng chinh tai cira ngd phia Tay, phia Nam TP Ha Noi.

8.1.3. Lgi thé vé mang lwéi phan phéi va tiéu thu san pham nha 6 thuong mai

Hién nay, GLEXHOMES dang duoc danh gia 1a mot trong nhitng doanh nghiép phat trién bat
dong san chuyén nghiép va uy tin tai TP. Ha Noi. Cong ty da va dang phat trién quy dat tai cac
vi tri déc dia, cung cap ra thi trudng hang ngan cin ho c¢d chat luong vai chat lugng va muac gia
hop ly, dugc thi truong danh gia cao. Bé c6 duoc thanh cong ké trén, Cong ty da cha dong hop
tac Vi cac san giao dich bat dong san uy tin két hop véi doi ngii quan ly ban hang do chinh chu
dau tu phat trién cho mdi dy an.

Dic biét voi quy mo du &n 16n, san pham da dang, Cong ty di trién khai chién lwgc ma rong
kénh phan phéi; dong thoi lién két véi cac dai ly phan phdi bat dong san hang dau thi truong
Viét Nam dé cing giéi thiéu san pham dén khach hang trén cac tinh thanh ca nuéc.

8.1.4. Pi ngii quan Iy giau kinh nghiém va nguén hé tre tai chinh mgnh

Hién nay, GLEXHOMES da xay dung dugc mot doi ngii c6 tay nghé cao, chuyén nghiép vé
phét trién va quan ly dy &n; quan tri tai chinh; xay dung duoc quy trinh va hé théng theo chuan

muc qudc té, luén hudng téi mot méi trudng 1am viée nang dong va hiéu qua.
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Vin hoa cua Cong ty da trai qua mot qué trinh va da trg thanh gia tri ¢t 16i rat rd nét, do 1a:
con ngudi GLEXHOMES (Tam huyét — Chinh truc — Thau cam — Niém tin); chat luong san
pham va dich vu tot; va phat trién bén viing. Day 1a ba yéu tb then chét; I1a chia khéa cua su
thanh céng, giup sém hién thuc duoc st ménh, hoai bao cila GLEXHOMES.

Doi ngli nhan vién cia GLEXHOMES luén mong muén ¢6 dugc nhiéu co hdi hoc hoi tir cong
dong, xa hoi va khach hang. Cong ty tin rang, voi viéc khong ngimg cai tién, khong ngimg nang
cao tinh chuyén mon, manh mé& ap dung cong nghé trong viéc phat trién san pham, Cong ty s&
12 mot mét xich quan trong trong viéc két ndi cac k¥ thuat tién tién tir nudc ngoai véi trong
nude, gop phan xoda bo su cach biét san pham, ning cao su nhan biét cia nguoi tiéu dung.

8.2. Trién vong phét trién ciia nganh

Mic du dich COVID-19 da va dang gay ra nhiéu khé khin cho cac doanh nghiép ndi chung va
cac doanh nghiép bat dong san noéi riéng nhung Viét Nam di co cac bién phap kiém soét tot
dich béch va ting budc phuc hdi nén kinh té. Do vay, thi truong bat dong san Viét Nam van c6
nhitng tang truong tich cyc, thanh khoan thi trudng cé nhitng cai thién rd rét. Diéu nay dugc hd
tro dang ké boi nhitng dau hiéu tich cuc caa nén kinh té bao gém:

8.2.1. Tro luc cua cac doanh nghiép

Trudéc tién 1 cac sang kién tich cuc cua Chinh phi nhdam hd trg sy hdi phuc cua thi truong bét
ddng san. Thir hai 1a cac ngan hang da dong loat ha 14i suat trong mot nd luc caa Chinh phu va
hé théng ngan hang nham hd trg doanh nghiép gap kho khan. Theo d6, cac doanh nghiép bat
dong san c6 thé vay von véi 1di suit cd lgi va khach hang mua nha caa cac doanh nghiép nay
c6 thé dugc huong lai suat vay mua nha tét.

Cu thé, Chinh phu dang day nhanh dau tu vao co s ha ting bao gdm thdo g& nhitng nit that
lién quan dén cac du an theo hinh thire di tac cong tu (PPP). Biéu nay c6 thé gilp nganh co s
ha tang bat ¢au hoi phuc sau khi trim ling trong 3 ndm qua. Sy tram lang trong linh vuc nay l1a
do thiéu khung phép ly toan dién cho cac dy 4n PPP, phan (ng cua du luan lién quan dén gia
vé va phuong thirc quan 1y (dac biét 1a thu phi duong bd) khong hop ly va nhitng cudc thanh
tra d6i voi nhiing giao dich khéng hop 1¢ trong qua kh.

Maoi treong phép ly tai TP. Ha Noi dugc nhan dinh 1a da ndi long hon, do vay qué trinh phé
duyét nhitng du an bat dong san méi va qua trinh xin gidy phép xay dung, gidy ching nhan
quyén st dung dat co thé s& duoc tai khoi dong & mot sé du an. Ngoai ra, kha nang giam lai
suit ciing 1a mot bién phép hd tro cac doanh nghiép gap kho khan c6 thé dam bao nghia vu tra
no cia minh. Theo ABS danh gia, hién phuong phéap phd bién nhit ma cac ngan hang thuong
mai sir dung dé hd trg khach hang vay vén 1a giam l4i suét cho vay tir 1-2% so véi mat bang i

suat hién tai trong thoi gian an han 1a 3-9 thang. Trén thuc té, cac doanh nghiép phai chiing
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minh bi anh huéng cua dich bénh dé du diéu kién dugc hd tro. Tuy nhién hd tro tir cac ngan
hang thuong mai cé vai tro quan trong trong viéc ctiru cac doanh nghiép khoi phé san va gidp
giir 6n dinh ngudn thu nhap cho mét sé luong 16n ngudi lao dong. Tir d6 gitp nhu ciu mua nha
khoéng giam manh do tinh trang that nghiép va suy giam thu nhap nhu dé cap trén day. Ngoai
ra, I4i suat giam dong nghia véi viéc 14i suat vay mua nha s& thip hon; hd trg nhu cau mua nha
trong ngan han.

Duya vao nhitng yéu tb trén, thi truong bat dong san dugc du bao co trién vong tiép tuc ting
truong tét trong nam 2021.

8.2.2. CAC nén tang vi mé tich cuc Van tiép tuc hé tre ting truéng

8.2.2.1. Tinh hinh vi mé chuyén bién tot

Niam 2020 1a mot nam kho khan dbi véi nén kinh té thé giéi noi chung va nén kinh té Viét Nam
noi riéng khi dich bénh Covid-19 ngay cang bung phat manh va dién bién khé ludng anh huong
nghiém trong dén moi mat kinh té - xa hoi trong pham vi toan cau. Céc nén kinh té 16n déi mat
véi tinh trang suy thodi sau, toi té nhat trong nhiéu thap Ky qua. Trong nudc, bén canh nhitng
thuan loi tir két qua tang truang tich cuc nam 2019, kinh té vi mo on dinh nhung phai dbi mat
Véi rat nhiéu kho khan, thach thirc. Dich Covid-19 1am ting truong & hau hét cac nganh, linh
vuc cham lai. Tinh hinh dut giy thuong mai qudc té gay ra nhitng hé luy t6i hoat dong san xuat
va xuat, nhap khau caa Viét Nam. Ty 1é that nghiép, thiéu viéc lam & muc cao. Bén canh do,
han han, xam nhap min, mua, 1i anh hudng dén ning suat, san luong cay tréng va doi song
ngudi dan. Trong béi canh do, theo Tong cuc Thong ké, GDP nam 2020 ting 2,91% (Quy |
tang 3,68%; quy Il tang 0,39%; quy I11 ting 2,69%; quy IV ting 4,48%), tuy 14 mic tang thap
nhat cua cac nam trong giai doan 2011-2020 nhung trong bdi canh dich Covid-19 dién bién
phuc tap, anh huang tiéu cuc toi moi linh vyc kinh té - x4 hoi thi day la thanh cong 1on cia Viét
Nam véi mirc ting trueong nam 2020 thude nhdm cao nhat thé gigi. Diéu nay cho thay tinh dung
dan trong chi dao, diéu hanh khdi phuc kinh té, phong chdng dich bénh va sy quyét tam, dong
long cua toan bo hé thdng chinh tri, Chinh pha, Thu tuéng Chinh pha; su nd luc, ¢b gang cua
nguoi dan va cong dong doanh nghiép dé thuc hién c6 hiéu qua muc tiéu “vira phong chong
dich bénh, vira phat trién kinh té - xa hoi”.

Tong san pham trong nudc (GDP) 6 thang dau nam 2021 ting 5,64%, cao hon tc do ting
1,82% cua 6 thang dau nim 2020 nhung thip hon tdc d6 ting 7,05% va 6,77% cua clng ky
nam 2018 va 2019. Tuy mrc ting thdp nhung trong béi canh dich Covid-19 di&n bién phuc tap,
anh hudng tiéu cuc t6i moi linh vuc kinh té - x& hoi thi day la thanh cong 16n cua Viét Nam.
Diéu nay cho thiy tinh dang dan trong chi dao, diéu hanh khdi phuc kinh té, phong chdng dich
bénh va su quyét tam, ddng long cua toan bo hé thong chinh tri, Chinh pha, Thu tuéng Chinh
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phu; su nd luc, ¢d gang cua ngudi dan va cong dong doanh nghiép dé thuc hién cé hiéu qua

muc tiéu “vira phong chdng dich bénh, vira phat trién kinh té - xa hoi”.

Lam phat duoc kiém soét, chi s6 gia tiéu dung (CPI) thang 6/2021 ting 0,19% so vdi thang
trudc, tang 1,62% so vai thang 12/2020 va tang 2,41% so vai thang 6/2020. Binh quan 6 thang
dau nam 2021, CPI tang 1,47% so vé6i cung Ky nam trudc, mire ting thip nhat ké tir nam 2016;

lam phat co ban 6 thang tang 0,87%.

Budc sang quy 111, kinh té — x4 hoi nudc ta con phai d6i mat voi nhidu kho khin, thach thuc,
nhét 12 nén kinh té Viét Nam c6 d6 mé 16n nén chiu tic dong dan xen nhiéu mat béi tinh hinh
kinh té quéc té ngay cang phac tap, kho luong. Mic du tiém chang véc-xin Covid-19 duoc
nhiéu nudce trén thé gisi trién khai manh mé nhung su khac biét giita ty 1¢ tiém chiang cua cac
quéc gia va khu vuc dan dén nguy co phuc hoi khong ddng déu va mong manh cua kinh té thé
gioi, lam gian doan chudi cung &ng toan cau, anh hudng tdi cac nganh thwong mai, du lich, van
tai, ty ¢ that nghiép va thiéu viéc 1am gia ting s& anh huong dén an sinh x4 hoi. Do do, kinh té
Viét Nam 3 thang cudi nam 2021 tiép tuc dbi mat voi nhiéu kho khan, viéc thuc hién hiéu qua
“muc tiéu kép” 1a thach thuc 16n, can su chung stre, ddng long caa Chinh phu, doanh nghiép va
ngudi dan, nd lyc phan du cao nhat thuc hién cac muc tiéu, nhiém vy phét trién kinh té — xa
hoi nam 2021. Theo dy bao caa World Bank, GDP cua Viét Nam duy kién tang trueang khoang
4,8% cho ca nam 2021, mac du nén kinh té da ghi nhan két qua viing chic trong nira ddu nim
va muc lam phét du bao cho ca nam 2021 1a khoang trén 2%.

8.2.2.2. Toc dé tang trueeng dan sé va qud trinh dé thi hda nhanh

Viét Nam 1a quéc gia c6 tde d6 tang trudong dan sé khé cao so véi cac nudc trong khu vuc va
trén thé gioi vai tée do tang truong trung binh hang ndm & muc 1,02%/ndm trong vong 10 nim
tro lai day. Trong co cau dan sé Viét Nam, ty trong dan sé tré trong d6 tudi lao dong ludn chiém
trén 50%, 1a nhan t6 1am ting moi nhu cau cua x4 hoi, trong d6 c6 BDS nha 6.

Theo théng ké cua Bo Xay dung, Viét Nam la qudc gia co mirc 6 d6 thi hoa ting truéng hang
nam, dat ty 1€ 35,9% trong nam 2018, 36,5% trong nam 2019 va dat 37,2% trong nam 2020.
Tuy muc do do thi hoa cia Viét Nam thap hon nhiéu so vai cac qudc gia trong khu vue nhung
téc do do thi hoa ciia Viét Nam lai thuoc nhém dan dau. Dudi tac dong ciia do thi hda, su chuyén
dich cta ngudi lao dong tir ndng thdn ra thanh thi dé 1am viéc s& 1a ban dap thic ddy nhu cau
s& hitu nha ¢ ting manh hon trong cic nam tiép theo, dic biét tai hai d6 thi Ion 1a TP. HCM va
Ha Noi.
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Hinh 3: Téc d§ dé thi hoa cia Viét Nam so véi cac qudc gia trong khu vuc
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0 I I l .

Viét Nam Indonesia Malaysia Philippines Singapore Thai Lan

do thy hoa (%)

Toc di

Nguon: Ngdn hang thé gici
8.2.2.3. FDI tang manh
Theo s6 liéu ciia Cuc Pau tu nuée ngoai (Bo Ké hoach va Pau tu), tinh dén hét nam 2019, vn
dau tu tryc tiép nude ngoai (FDI) vao Viét Nam bao gom von ding ky cap méi, ting thém va
vén gop mua co phan ctia nha dau tu nude ngoai da dat 38 ty USD, tang 7,2% so vai clng Ky
nam 2018. Pay ciing 1a con s6 cao nhat trong vong 10 nam gan dy. Diém ndi bat trong nim
2019, 1a dau tu theo hinh thirc gop v6n, mua cd phan c6 xu huéng ting manh va chiém ty trong
ngay cang lén trong tong vén FDI. Cu thé, néu nhu ndm 2017 dau tu theo hinh thiic gop vén,
mua co phan chiém 17,2% téng von dang ky, nim 2018 chiém 27,9% tong von dang ky, dén
nam 2019 da chiém 40,7% tong von ding ky. Trong d6, linh vuc hoat dong kinh doanh bat dong
san ding thir hai vai tong von dau tu 3,88 ty USD, chiém 10,2% tong von dau tu dang ky nim
2019, va tiép tuc thuoc nhém nganh thu hat dan dau chi sau Nganh céng nghiép ché bién, ché
tao. Tuy nhién dén nam 2020 c6 6.141 luot GVMCP ctia nha DPTNN (giam 37,6% so V4i cing
kp), tong gia tri von gop 7,47 ty USD (giam 51,7% so véi ciing kp). Co cau gié tri gop von, mua
cb phan trong tong vén dau tu ciing giam so vai cing ky nam 2019 (tir 40,7% trong ndam 2019
xuong 26,2% trong néam 2020.
Ha Noi 1a mot 1a thu do - trung tdm kinh té cua ca nudc vai nén tang chinh tri, x& hoi 6n dinh,
cac nganh kinh té phat trién nhanh chong, luc luong lao dong ddi dao va cé chat lwong chuyén
mén cao. Theo Tong cuc thdng k&, Ha Noi tiép tuc nam trong nhom dia phuong dan dau vé thu
hat FDI cua ca nude. Tinh chung ca cac du n cip phép mai va diéu chinh ting von, tong vén
FDI vao Ha Noi trong nam 2020 ding dau thi 03 nude va dat gan 3,6 ty USD chiém 12,6 tong
vén dau tu. TP H6 Chi Minh vuon Ién dan dau véi tong vén ding ky dat 4,36ty USD,
chiém 15,3% tong vén dau tu (trong dé dau tu theo phirong thirc GVMCP chiém ty trong Ién,
chiém 72,9% tong vén dau tw cia Thanh Phé). Bac Liéu ding tha hai vaéi 1 du an 1on ¢6 von

dau tu 4 ty USD, chiém 14% tong vén dau tu dang ky. Trong d6, mic von FDI diang ky dau tu
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vao bit dong san (“BDS”) trong nam 2020 dat gan 4,2 ty USD, chiém 14,6% tong von dang ky
méi.

Hinh 4: Ty trong von FDI theo dja phwong nim 2020

3,16% / 12,57%
s ()

3,25%

5,29%
6,60% :62%
= TP. H Chi Minh = Bac Liéu Ha Noi
Ba Ria - Viing Tau = Binh Duong = Hai Phong
= Dong Nai = Bic Ninh = Cac tinh thanh khac

Nguon: Cuc dau tu nuéc ngoai
Thang 01/2019, Hiép dinh D4i tac Toan dién va Tién bo xuyén Thai Binh Duong (CPTPP)
chinh thic ¢6 hiéu lyc, da va dang md ra co hoi ting truong vén dau tu FDI cho Viét Nam.
Tinh dén cubi ndm 2019, 9 nuéc thanh vién CPTPP (trir Péru) da dau tu vao Viét Nam khoang
123 ty USD, chiém gan 37% tong vén FDI dang ky, 1a con s6 ¢6 y nghia 16n d6i véi thu hat
FDI cua Viét Nam.
Sy gia ting ngudn von FDI vao Viét Nam dong nghia vai viée gia ting cac cong ty co von dau
tu nudc ngoai mai hoat dong tai Viét Nam, luc luong lao dong tir ndng thon ra thanh phd, cong
Vi su tang truong luc lwong lao dong va chuyén gia tir nude ngoai hd tro cho nhu cau vé nha
. Dong von FDI s¢ kich thich thi truong BPS bang 2 cach:
H& tro truc tiép cho nhu cau BDS Céng nghiép: Luong von FDI duoc tap trung nhiéu nhat vao
linh vyc san xuat von c6 nhu cau sir dung quy dat I6n. Cac nha may can nhiing dién tich dat
phi hop va diéu nay da giup thuc day nhu cau cho cac BPS cong nghiép, dac biét Ia trong cac
KCN toa lac xung quanh nhing thanh phé 16n nhu Ha Noi va TP. H6 Chi Minh.
H& tro gian tiép cho nhu cau BPS Nha & va Thuong mai: Viée ting cudng dau tu nudc ngoai
va nhu cau phat trién cho céc cong ty nudc ngoai thanh l4p tai Viét Nam sé& thuc day viéc gia
tang nhu cau ddi véi can ho van phong, can ho cho thué va can ho dé &. Dbi tugng mua tiém
nang cho nhitng phan khic nay s& 1a cac cong ty nudc ngoai ¢ nhu cau thué cin ho cho cac
chuyén gia nudc ngoai dang sinh séng va lam viéc tai Viét Nam. Nhiéu khach hang nudc ngoai
s& duoc khuyén khich s& hitu mot can ho tai Viét Nam thay vi di thué, dac biét 1a khi gia béan

can ho tai Viét Nam khé hop 1y so véi cac nuée trong khu vuc 1an can va Luat Nha & sta doi
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cho phép ngudi nudc ngoai, Viét kidu sé hitu nha ¢ tai Viét Nam.

8.2.2.4. Tdc déng cua cac chinh sach mdi lién quan dén Ludt Kinh doanh BPS va Ludt Nha ¢
stta doi

Luat Nha ¢ stra d6i chinh thirc ¢6 hiéu luc vao thang 7/2015 cho phép ngudi nudc ngoai va
ngudi Viét Nam ¢ nuéc ngoai s hiru BDS tai Viét Nam, ky vong cho sy ting trudng dang ké
cua thi truong BPS ca nudc ndi chung va thi truong TP Ha Noi ndi riéng duoc tiép thém ngudn
cau moéi. Theo Diéu luat méi, bit ky nguoi nude ngoai va cong dan Viét Nam séng & nuéc
ngoai déu co thé s¢ hitu BDS dé & tai Viet Nam, khdng quan trong dén viéc ho dang lam viéc
tai Viét Nam hay két hdn véi nguoi Viét Nam. Cac cong ty ¢6 von dau tu nude ngoai hoic cac
vian phong dai dién cua cac cong ty nudc ngoai ciing c6 thé mua BDS. Diéu nay ky vong s&
kich thich nhu cau so hitu BPS cua cac khach hang 1a nguoi nude ngoai dong thoi gia ting
nguon vén nude ngoai chay vao thi truong BDS Viét Nam.

8.2.2.5. Tdp trung phét trién co s¢ ha tang dé thi

Chinh phu tiép tuc khoi dong mot sé du 4n co sé ha ting trong yéu nhu cac tuyén dudng vanh
dai, hé théng cau, san bay, v.v... da giup két ndi t6t hon giira cac khu vuc, cic ving ciing nhu
hinh thanh cac khu d6 thi ngoai trung tdm va cac khu do thi v€ tinh; tir d6 kich thich tiém nang
tang trudng cua thi truong BDS.

8.3. So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dgng kinh doanh ciia cac doanh nghigp trong
cung nganh

Bang 15: Tinh hinh tai chinh va hoat djng kinh doanh ciia mét s6 doanh nghiép

tiéu biéu trong nganh nim 2020

Pon vi tinh: Nghin don

Téng Tai san 992.300.538 13.642.706.053 9.753.391.834 13.878.647.735
?h?l%l:lh thu 574.652.974 2.216.719.170 2.164.998.913 4.998.577.755

Lei  nhuin
sau thue 85.450.056 850.327.199 306.803.782 1.253.858.332

. Ngué‘y: BCTC kiém todn (hop nhat) cia cic Cong ty
8.4. Panh gia ve sy phu hgp dinh hwéng phét trién caa cong ty véi dinh hwéng ciaa nganh,

chinh séch ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi
Téc d6 tang truong GDP cua Viét Nam trong vai ndm gan day kha 6n dinh va c6 dau hiéu ting
truong tich cuc. Mot nén kinh té phat trién lanh manh 1 diéu kién tit yéu cho cac nganh nghé

phat trién cting nhip, trong d6 c6 kinh doanh bat dong san. Nam bét dugc 16 cac muyc tidu phat
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trién kinh té xa hoi, Ban 1anh dao Cong ty dinh huéng tiép tuc giir viig hoat dong phat trién
du 4n va kinh doanh bat dong san trong thoi gian t6i véi nhiéu san phdm khac nhau nhu cin ho
truyén théng, nha phé, nha 1ién ké&, nha phé kinh doanh, biét thu song lap,... nham da dang hoa
ngudn cung cap cho thi truong. Ban lanh dao Cong ty ciing nhan dinh rang cic muc tiéu phat
trién ctia Cong ty déu phu hop véi cac trién vong nganh nghé ma Cong ty dang tham gia dau
tu, pht hop voi chinh sach va xu thé phat trién cta nén kinh té néi chung.

9. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

9.1. S6 hrgng nguwdi lao ddng trong cong ty
Bang 16: Tinh hinh lao ddng cia GLEXHOMES tai thi didm 31/12/2019, 31/12/2020,
va 30/06/2021

1 | Phan theo trinh do
Lao ddng c6 trinh do
. A 62 66% 59 66% 51 93%
dai hoc tro 1én
Lao ddng c6 trinh do
) 12 13% 12 13% 1 2%
trung cap
Lao ddng c6 trinh do
20 21% 19 21% 3 5%
khac
2 | Phan loai theo gidi
tinh
Nam 64 68% 61 68% 30 55%
N{ir 30 32% 29 32% 25 45%
3 | Phan loai theo thoi
gian
Lao dong thuong
. 88 94% 84 93% 55 100%
Xuyén
Lao dong thoi vu 6 6% 6 7% 0 0%
Téng cong 94 100% 90 100% 55 100%

Nguon: Céng ty ¢6 phan GLEXHOMES
9.2. Chinh sach dao tao, lwong thwéng, trgr cap
9.2.1. Chinh sdch lwong thwéng, tro' cap
Cong ty ludn thyc hién day du cic nghia vu cam két voi ngudi lao dong theo quy dinh phap

luat va Hop dong lao dong da ky. Nguoi lao dong trong Cong ty déu co hop dong lao dong, cac
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ché d6 lién quan dén nguoi lao dong nhu trich ndp bao hiém x3 hoi, bao hiém y té, tro cép dm
dau, thai san ... déu dugc Cong ty thuc hién day du, dam bao thoi gian chi tra ding quy dinh.
Cu thé:

-Dam bao thu nhap phu hop véi kha ning cdng hién va dam bao tinh canh tranh so vé6i cac
doanh nghiép cung nganh. Mirc luong binh quin diu ngudi cua ngudi lao dong tai
GLEXHOMES niam 2020 dat 13.165.000 ddng/ngudi/thang, nhin chung thu nhap cua ngudi
lao dong duoc cai thi€én qua ting nam.

-Thue hién day du quyén loi va nghia vu dbi v6i ngudi lao dong theo dung ché do, chinh sach
theo quy dinh phap luat hién hanh.

-C6 chinh sach khen thuong kip thoi dbi voi ca nhan va tap thé c6 cong dong gbp cho Cong ty.
-C6 bién phap ky luat déi voi nhimng ca nhan c¢6 hanh dong gay anh huong xau dén quyén loi
va uy tin cua Cong ty.

-Ngoai ra, Cong ty dam bao chi tra day di cac khoan thuong trong cac dip I8 tét, t6 chic cac
chuong trinh du lich, khdm stc khoe dinh Ky tai co sy té dat chat luong.

9.2.2. Chinh sach dao tao

Cong ty ludén duy tri chinh sach dao tao hing nim nham nang cao trinh d¢ doi ngii lao dong
toan cong ty. Hinh thurc dao tao chu yéu duoc thyc hién dudi dang dao tao tai chd va dao tao
chuyén sau v6i nhiéu noi dung khéac nhau.

HO tro va tao moi diéu kién dé nguoi lao dong phat huy kha nang trong hoc tap, nang cao kién
thirc chuyén mon nghiép vu.

Dao tao va sap x&p ngudn nhan lyc phii hgp voi tinh hinh phat trién ctia cong ty.

Ngoai ra, nguoi lao dong dugc trang bi trang phuc lam vi¢c, trang bi bdo hd lao dong; duoc
tham gia cac 16p hudn luyén vé an toan lao dong, phong chdng chay nd nham dam bao an toan
cho ngudi lao dong va phong tranh cac bénh nghé nghiép.

10. Chinh sach vay ng trong thoi han tréi phiéu, thé tw wu tién thanh toan caa trai

phiéu trong danh muc neg cia Té chire ding ky niém yét

10.1. Chinh sach vay ne trong thoi han trai phiéu

Pé bo sung ngudn von hoat dong kinh doanh phuc vu phat trién cac du 4n bat dong san, bén
canh viéc ting vén diéu 16, GLEXHOMES ciing dong thoi huy dong von dudi cac hinh thic
khac nhu hop tac dau tu gop vén hay vay no ngan hang hodc phat hanh cac cong cu no (trai
phiéu/trai phiéu chuyén d6i,...). Pdi véi viéc huy dong vén dudi hinh thire vay ng, Cong ty bao
dam viéc can ngudn hop 1y sao cho ty 18 no trén vén chi s hitu khong vuot qua 04 (bon) lan.
Cac khoan no hién c6 hoac du kién b6 sung trong thoi gian téi tuy theo nhu cu vbn cu thé tai

ting thoi ky s& duge GLEXHOMES thiét ké véi cdu trac vay phu hop trong d6 cac khoan vay
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ng ¢ thir tu wu tién thanh toan ngang bang. Cong ty ciing quan 1y chit ché cac khoan vay va
sir dung vén ding muc dich dé bao dam tinh thanh khoan ciing nhu khong vuot qua hé sd
no/vdn chi sé hitu d cam két. Ngoai ra, do dac thu hoat dong trong linh vuc bat dong san, phén
16n cac du 4n bat dong san s¢ duoc GLEXHOMES giao cho céc cong ty du an chiu trach nhiém
quan ly, phat trién va van hanh dy an. Theo d6, viéc huy dong von vay cho tung dy an nhin
chung s& dugc cac cong ty du an ty chu dong bd tri can dbi nguén thuc hién dau tu.

10.2. Thit tw wu tién thanh toan cia trai phiéu dwoc niém yét trong danh muc ne cia té
chire diing ky niém yét

Trai phiéu xé4c 1ap nghia vu tra no truc tiép, c6 tha tu thanh toan ngang bing véi cac nghia vu
no khac cua T6 chirc dang ky niém yét (trir cac truong hop uu tién thanh toan bat budc theo
quy dinh ctia phap luat). Cac Trai Phiéu c6 cac quyén, loi ich ngang nhau va khong Trai phiéu
nao c6 bat ky quyén uu tién ndo so véi bat ky Trai phiéu nao khac vi bat ky 1y do nao.

Khi thanh 1y tai san ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét nham muc dich giai thé hay pha san T
Chtrc Pang Ky Niém Yét, Trai Phiéu co thir tu wu tién thanh toan sau cac nghia vu no di véi
ngudi lao dong va Nha nude nhung trude so vai cac khoan phéan chia cho ¢6 dong ctia T6 Chirc
Ping Ky Niém Yét. Trong trudng hop gid tri tai san khong du dé thanh toan cac nghia vu no
va cac nghia vy tai chinh khac ctia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét, timg d6i tugng ciing mot thir
tu wu tién duoc thanh toan theo ty 16 phan tram twong tmg voi sd ng.

11. Tinh hinh hoat dgng tai chinh

11.1 CAc chi tiéu co ban

11.1.1. Trich khdu hao TSCD

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thang dya trén thoi gian hiru
dung udc tinh, cu thé nhu sau;

Bang 17: Thoi gian khiu hao tai san ¢ dinh

Nha ctra, vat kién tric 06 — 25 nam
Méay moc, thiét bi 05— 10 nam
Phuong tién van tai, truyén dan 06 — 10 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 03 — 05 ndm
Tai san ¢o dinh khac 03 — 05 nim

Nguon: Céng ty Co phan GLEXHOMES
Khiu hao bat dong san dau tu duoc trich theo phuong phap khau hao dudng thang trong sudt
thoi gian hitu dung wéc tinh cta cac bat dong san 13 34 nim.

GLEXHOMES khong trich khdu hao d6i véi bat dong san dau tu ndm giit cho ting gia.
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11.1.2. Marc lwong binh quan
Muc thu nhap binh quan cta can by cong nhan vién Cong ty trong nam 2020 dat 13.165.000
ddng/nguoi/thang, & mirc twong duong voi cac doanh nghiép khac trong ciing linh vuc.
11.1.3. Thanh toan cac khodn ne dén hgn
Céc khoan no dén han cia GLEXHOMES ludn dugc thanh toan ding han va day da theo hop
ddng hoidc khé udc tién vay trong nhitng nim qua. Cong ty hién khong c6 khoan no qua han
chua duogc du phong.
Céc nghia vu ng khac nhu: phai trd ngudi ban, phai trd cong nhan vién, va cac khoan phai tra
va phai ndp khac da dugc GLEXHOMES thanh toan ding han va dﬁy du.
Cong ty C6 phan GLEXHOMES cam két ring tinh t&i thoi diém ndp hd so diang ky niém yét
trai phiéu, GLEXHOMES khéng c6 bit ky khoan ng phai tra nao qua han trén 01 (mot) nim va
d3 hoan thanh cac nghia vy tai chinh v6i Nha nuéc. GLEXHOMES cam két tudn thu cac quy
dinh khéc cua phap lut lién quan dén ching khoan va thi truong chimg khoan.
11.1.4. Céc khodn phdi ngp theo lugr dinh
CAc loai thué, phi, bao hiém phai ndp theo luat dinh di dugc GLEXHOMES thyc hién ké khai
theo dung cic quy dinh hién hanh va duoc thanh toan cho co quan thué dung han. Cuy thé cac
khoéan phai ndp theo luat dinh nhu sau:

Bang 18: CAc loai thué GLEXHOMES phai ndp - Riéng

Pon vi tinh: dong

1 | Thué GTGT hang ban ndi dia - - -
2 | Thu thu nhap doanh nghiép - | 17.894.666.837 | 1.641.290.135
3 | Thué thu nhap c4 nhan 111.056.104 - 93.044.870
4 | Céc loai thué khac 104.902.215 66.615.809 -
5 | Phi, 18 phi va cac khoan phai np khac - - 66.615.809

Tong cong 215.958.530 | 17.961.282.646 | 1.800.950.814

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2019, 2020 va bdo cdo tdi chinh riéng giita nién dg nim
2021 da sodt xét ciia Céng ty C6 phan GLEXHOMES

Bang 19: Céc loai thué GLEXHOMES phai ndp - Hop nhit
Pon vi tinh: dé‘ng

1 | Thué GTGT hang ban ndi dia 11.514.621.450
2 Thu thu nhdp doanh nghiép 34.605.337.212
3 Thué thu nhap ¢4 nhan 117.258.093
4 | Thué nha dat, tién thué dat 18.323.014
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5 Phi, 1€ phi va cac khoan phai nop khac

66.615.809

Téng cong

46.322.155.578

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do nam 2021 da soat xét ciia Cong ty Co phan

11.1.5. Trich I@p cac quy theo ludr dinh

GLEXHOMES

Cong ty thuc hién trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty, theo quy dinh cua

phap luat va quyét dinh cia Pai hoi dong cb dong.
Tt ndm 2019 dén nam 2020 GLEXHOMES khong c6 cac khoan 15 kinh doanh, khéng

trién khai hoat dong nghién ctru phat trién, khong c6 déu hiéu mat thanh khoan tai chinh, do

d6 khong thyce hién trich 14p cac quy phuc vu cac muc dich trén.

11.1.6. Téng dw no vay

Bang 20: Tinh hinh dw n¢ vay ciia GLEXHOMES tir 2019 — 6 thang dau niam 2021 - Riéng

Pon vi tinh: dong

IR

| 12.500.000.000
1 | Vay ngdn han 125.000.000.000 | 12.500.000.000 | 19.381.208.399
I1 | Vay va ng thué tai chinh dai han 62.500.000.000 - | 500.000.000.000
1 | Vay dai han cac bén lién quan 62.500.000.000 - -
2 | Trai phiéu thuong - - | 500.000.000.000
Tong cong 187.500.000.000 | 12.500.000.000 | 519.381.208.399

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2019, 2020 va béo cdo tai chinh Riéng giita nién dé nam
2021 da sodt xét ciia Céng ty C6 phan GLEXHOMES
Chi tiét cdc khodn vay theo Bao cao tai chinh riéng:
- Tai ngay 31/12/2020:
Khoan vay Ngan hang TMCP An Binh — CN Ha Nbi: theo Hop dong tin dung sb 6312/18/TD-
TT/I1.24 ngay 28/12/2018: S6 tién vay 1a 250 ty ddng cho muc dich gop vén hop tac dau tu du
an “Khu phd Chau Au bén bo Song Cau” do Cong ty cd phan Tap doan PICENZA Viét Nam
lam chu dau tu theo Hop dong hop tac dau tu s6 1218/ABSC-PICENZA/2018 duogc ky ngay
06/12/2018 giita Cong ty cb phan Glexhomes (trudc ddy 1a Cong ty c6 phan Ngbi Sao An Binh)
va Cong ty c6 phan Tap doan PICENZA Viét Nam. Thoi han vay 1a 30 thang, 13i suat theo gidy
nhan no ting 1an, 14i va gbc tra déu 03 thang/1an. Tai san dam bao bao gdm quyén tai san phat

sinh tir hop ddng hop tac dau tu néu trén.

- Tai ngay 30/06/2021.:
Thong tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngan han 1a khoan vay tin chip Tap doan

Geleximco — Cong ty CP sb tién 1a 19.381.208.399 dong véi 1di suat 7,5%/nam, thoi han vay
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12 thang bd sung von kinh doanh cho GLEXHOMES.
Thong tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay dai han 1a 500 ty dong trai phiéu thudong phat
hanh ra cong chung vé6i ky han 36 thang véi 1di suat 9,5%, ngay phat hanh 17/05/2021 va ngay
dao han la 17/05/2024.

Bang 21: Tinh hinh dw ng¢ vay ciia GLEXHOMES 6 thang ddu nim 2021 - Hop nhit

Pon vi tinh: dong

| Vay va n¢ thug tai chinh ngin han 142.943.708.399
1 Vay ngén han 142.943.708.399
Il | Vay va ng thué tai chinh dai han 551.026.246.575
1 Vay dai han cac bén lién quan 51.026.246.575
2 | Trai phiéu thuong 500.000.000.000

Téng cong 693.969.954.974

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do nam 2021 da sodt xét ciia Cong ty Co phan
GLEXHOMES
Théng tin chi tiét lién quan dén cdc khodn vay tai Bdo cdo tai chinh hop nhit giiva nién dp

2021 dd soat xét:

() Vay ngan han

Vay tin chap tir Tap doan Geleximco - CTCP 70.661.208.399 dong vdi 13i suat 7,5%-8%/nam,
thoi han vay 12 thang bo sung vdn kinh doanh cho GLEXHOMES; vay tir c4 nhan la
72.200.000.000 ddng voi lai suat 0%/nam, thoi han vay 12 thang dé thuc hién Dy 4n An Binh
Plaza véi hinh thirc bao dam 1a tin chdp va vay Ngan hang TMCP Tién Phong bang tai san dam

béo sd tién 1a 82.500.000 déng, 131 suét 11.95% dé mua 6 to phuc vu Du 4n Ha Son Tower.

(b) Vay dai han

Vay tir Tap doan Geleximco - CTCP 51.026.246.575 dong véi hinh thic bao dam 14 tin chap
v6i 13 suat 15%/nam, thoi han vay 36 thang, nim dao han 2022, dé b6 sung vén kinh doanh
cho Cdng ty CP Nam Sai Gon.

Thong tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay dai han 1a 500 ty dong trai phiéu thuong phat
hanh ra cong chung vai ky han 36 thang véi 14i suat 9,5%, ngdy phéat hanh 17/05/2021 va ngay
dao han 1a 17/05/2024.

11.1.7 Tinh hinh cbéng ng hiégn nay
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Biang 22: Cac khoan phai thu cac nim 2019, 2020 va 6 thang dau nam 2021 - Riéng

Pon vi tinh: dong

| | Cac khoan phai thu ngin han 281.141.095.569 | 615.235.748.376 | 179.543.349.020
Phai thu ngan han cua khach

1 . 5.804.241.902 4.593.928.786 474.609.332
hang
Tra trudc cho ngudi ban ngan

2 1.555.152.355 1.204.200.366 1.639.796.776
han

3 | Phai thu vé cho vay ngan han - | 153.437.638.608 | 153.437.638.608

4 | Phai thu ngin han khac 274.428.850.312 | 456.647.129.616 24.638.453.304
Du phong phai thu ngan han

5 i (647.149.000) (647.149.000) (647.149.000)
kho doi

Il | Cac khoan phai thu dai han 1.066.894.377.000 1.884.377.000 | 559.402.234.250

1 | Phai thu vé cho vay dai han - - | 500.000.000.000

2 | Phai thu dai han khac 1.066.894.377.000 1.884.377.000 59.402.234.250

Téng cong 1.348.035.472.569 | 617.120.125.376 | 738.945.583.270

Nguon: B&o c4o tai chinh kiém toan ndam 2019, 2020 va Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé nam
2021 dd sodt xét cuia Cong ty C6 phan GLEXHOMES
Theo Béo cao tai chinh riéng cuia GLEXHOMES, tai thoi diém 31/12/2020 va 30/06/2021,
Cong ty c¢6 khoan Phai thu cho vay ngin han véi Cong ty c¢6 phan Thuong mai va Xay dung
Nam Son s tién 1a 153.437.638.608 dong theo Hop ddng mua ban ng véi BIDV s
20201118/HDMBN ngay 18/11/2020 va Hop ddng mua béan tai san dau gia voi Agribank sb
1612/2020/NHNoTL-AMC-HP ngay 16/12/2020. Thoi han cho vay: 12 thang. Lai suét cho
vay: 7,5%. Tai san dam bao theo cac hop ddng mua no chi tiét tai thuyét minh s6 9 Bo cdo tai
chinh riéng gitta nién d6 cho ky ké toan tir 01/01/2021 dén 30/06/2021.
Tai thoi diém 30/06/2021, Khoan phai thu ngan han khac 1a Phai thu 13i véi CTCP Thuong mai
va Xay dung Nam Son 6.321.966.263 dong, phai thu 1di Cong ty CP Xuat nhap khau Tong hop
Nam Sai Gon 13.164.383.562 ddng, phi bao tri 2%, tam ung, ky cuoc, ky quy va cac khoan
phai thu khac tuvong duong 5.152.103.479 dong. Khoan phai thu dai han bao gém khoan phai
thu cua Cong ty CP Tép doan PICENZA Viét Nam — Dy 4n dau tu, xay dung nha tai Lang Ha
tuong tng 50.679.250.000 dong, phi bao tri 2%, k¥ cuoc, ky quy va cac khoan phai thu khac 1a
8.722.984.250 dong. Khoan phai thu vé cho vay dai han 1a khoan cho Céng ty c¢6 phan Xuat
nhap khau Tong hop Nam Sai Gon vay theo hop dong vay von ngay 14/05/2021. Hop dong c6
han muc vay von t6i da 13 1.000.000.000.000 ddong, thoi han 36 thang, chi phi vay vén 1a

10%/nam va chi phi thu xép von 13 2%.
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Bang 23: Cac khoin phai thu theo B&o céo tai chinh hep nhit 6 thang dau nam 2021
Pon vi tinh: dong

| Cic khoan phai thu ngin han 918.199.142.891
1 Phai thu ngan han ctia khach hang 44.822.511.369
2 Tra trude cho ngudi ban ngan han 2.642.669.276
3 | Phai thu vé cho vay ngin han 252.353.195.453
4 | Phai thu ngan han khac 619.027.915.793
5 Du phong phai thu ngan han khé doi -647.149.000
Il | Cac khodn phai thu dai han 174.476.641.927
1 Tra trudc cho nguoi ban dai han 1.545.520.379
2 | Phai thu dai han khac 172.931.121.548
Téng cong 1.092.675.784.818

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dé nam 2021 da sodt xét ciia Cong ty Co phan
GLEXHOMES
Theo Bao céo tai chinh Hop nhat cia GLEXHOMES, tinh dén ngay 30/06/2021, khoan phai
thu vé cho vay ngin han bao gom: (1) khoan 153.437.638.608 dong cho Cong ty cd phan
Thuong mai va Xay dung Nam Son vay theo Thoa thuan ngay 31/12/2020, Hop dong mua ban
ng voi BIDV s6 20201118/HDMBN ngay 18/11/2020 va Hop ddng mua ban tai san d4u gid véi
Agribank s6 1612/2020/NHNoTL-AMC-HP ngay 16/12/2020. Thoi han cho vay: 12 thang. Lai
suat cho vay 7,5%. Tai san dam bao theo cac hop dong mua ban ng chi tiét tai Thuyét minh sb
9 Bao cdo tai chinh hop nhit giita nién do cho ky ké toan tir 01/01/2021 dén 30/06/2021. (2)
Khoan 62.812.438.368 dong cho Cong ty cd phan Pau tu Xay dung va Kinh doanh Nha Sai
Gon vay theo cac hop dong vay vén ndm 2019. Thoi han cho vay: 36 thang. Lai suat cho vay:
bang 14i suat cho vay trung han ctia Ngan hang TMCP An Binh cong (+) bién d6 3,5%/nam. (3)
Khoan 36.103.118.477 ddng cho Tap doan Geleximco — Cong ty CP vay theo Hop dong
2506/2019/HDVV ngay 15/06/2019. Thoi han cho vay: 2 thang tai tuc. Lii sudt cho vay:
6,5%/mam.
Khoan phai thu ngan han khac c6 téng gia tri 619.027.915.793 ddng, trong d6 cac khoan co gia
tri 10n 1a ky cuoc, ky quy 25.962.300.000 dong, tién phi bao tri 2% la 4.658.380.867 dong, phai
thu vé 1di tién gii, tién cho vay la 7.710.427.113 dong, phai thu ciia cac cA nhan la
578.452.544.612 dong bao gdm cac khoan tam tmg cho ca nhan thyc hién thu tuc phap 1y va
cac cong viéc khac phuc vu Du 4n Ha Son Tower va Dy an Khu dan cu An Long Nam Sai Gon,
va phai thu khac 12 2.244.263.201 dong. Khoan phai thu dai han bao gdm khoan tam tng c6 gia
trj 1a 107.244.344.528 ddng dé phuc vu cong tac giai phong mit bang Dy an Khu dan cu An
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Long Nam Sai Gon, khoan phai thu cia Cong ty CP Tap doan PICENZA Viét Nam — Dy an

dau tu, xay dung nha tai Lang Ha tuong tng 50.679.250.000 dong, phi bao tri 2%, ky cuoc, ky
quy va cac khoan phai thu khac 1a 15.007.527.020 dong.

Bang 24: Cac khoan ng¢ phai tra cac nam 2019, 2020 va 6 thang nim 2021 - Riéng

Pon vi tinh: dong

I | No ngin han 1.294.609.894.837 | 115.385.441.169 68.840.240.331
1 | Phai tra ngudi ban ngan han 140.824.553.503 | 12.669.050.187 12.928.955.918
Nguodi mua tra tién trude ngin
2 2.568.516.751 100.540.000 1.282.419.881
han
Thué va cac khoan phai ndp nha
3 ) 215.958.530 | 17.961.282.646 1.800.950.814
nudc
4 | Phai tra nguoi lao dong 708.088.154 - 1.316.899.429
5 | Chi phi phai tra ngan han 196.706.921.308 2.094.381.343 7.724.924.957
6 | Phai tra ngan han khac 828.585.856.591 | 70.060.186.993 24.404.880.933
Vay va ng thué tai chinh ngin
7 N 125.000.000.000 | 12.500.000.000 19.381.208.399
an
8 | Du phong phai tra ngin han - - -
Il | N¢ dai han 62.500.000.000 - | 500.000.000.000
1 | Vay va ng thué tai chinh dai han 62.500.000.000 - | 500.000.000.000
Téng Céng 1.357.109.894.837 | 115.385.441.169 | 568.840.240.331

Nguon: B&o c4o tai chinh kiém toan ndam 2019, 2020 va Bdo cdo tai chinh Riéng giita nién dé nam

2021 da soat xét cua Cong ty Cé phan GLEXHOMES
Bing 25: Cac khoan n¢ phii tra theo Bo cdo tai chinh hop nhét 6 thang dau nam 2021

Pon vi tinh: dong

| | No ngin han 414.157.384.094
1 | Phai tra nguoi ban ngén han 80.989.573.570
2 | Nguoi mua tra tién trude ngén han 1.383.261.065
3 | Thué va cac khoan phai nép nha nuéc 46.322.155.578
4 | Phai tra nguoi lao dong 1.826.778.884
5 | Chi phi phai tra ngin han 12.121.919.972
6 | Doanh thu chua thuc hién ngi'm han 32.726.455.797
7 | Phai tra ngin han khac 95.843.530.829
8 | Vay va no thué tai chinh ngin han 142.943.708.399
Il | No dai han 601.987.645.975
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1 | Vay vang thué tai chinh dai han 551.026.246.575
2 | Phai tra dai han khac 33.008.139.400
3 | Du phong phai tra dai han 16.912.000.000
4 | Vay va ng thué tai chinh dai han -
Téng Cong 1.016.145.030.069
Nguon: Bao céo tai chinh hop nhdt giiza nién do nam 2021 da sodt xét ciia Cong ty Cé phan
GLEXHOMES

Theo Béo céo tai chinh hop nhit cia GLEXHOMES, tai thoi diém 30/06/2021, Cong ty c6 tong
khoan phai tra ngin han khac 1a 95.843.530.829 dong, trong d6 bao gom tién phi bao tri 2% la
28.757.540.219 déng, phai tra dbi véi Tap doan GELEXIMCO — CTCP 1a 6.094.053.699 déng,
phéi tra cho cac c4 nhan 1a 53.018.033.00 dong, va cac khoan phai tra khac la 7.973.903.911
ddng. Trong khi d6, tdng cac khoan phai tra dai han khac la 33.008.139.400 ddng, bao géom
phai tra cho cac ca nhan 14 32.467.250.000 ddng va nhan ky cuoc, ky quy 1a 540.889.400 dong.
Du phong phai tra dai han cé gia tri 16.912.000.000 dong la khoan bao hanh san pham cta Dy &n
An Binh Plaza.

11.1.8 Hang tén kho

Bang 26: Tinh hinh hang ton kho cia GLEXHOMES
tir niim 2019 — 6 thang dau nim 2021 - Riéng

Pon vi tinh: dong

1 | Hang hoa bat dong san 470.725.537.613 1.890.603.630 1.890.603.630
Chi phi san xuat kinh
2 - - 88.231.119
doanh d¢ dang
Tong cong 470.725.537.613 1.890.603.630 1.978.834.749

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém toan nam 2019, 2020 va bdo cdo tai chinh Riéng giita nién dé nam
2021 da soat xét ciia Cong ty cé phan GLEXHOMES
Bang 27: Tinh hinh hang ton kho ciia GLEXHOMES
6 thang nim 2021 - Hop nhit

Pon vi tinh: dong

1 | Hang hoa bat dong san 1.890.603.630
2 | Chi phi san xuat kinh doanh dé dang 72.959.936.492
Téng cong 74.850.540.122
Nguon: B&o céo tai chinh hop nhdt giita nién dé nam 2021 da sodt xét cua Cong ty cé phan
GLEXHOMES
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Theo B&o céo tai chinh riéng tai 31/12/2020 cuia GELEXHOMES, sb du hang ton kho 1a
1.890.603.630 dong, giam manh 99,6% so véi thoi diém 31/12/2019 14 470.725.537.613 dong,
nguyén nhan 1a do D 4n Khu nha ¢ cao ting CT2 — Thanh phé Giao luu hoan thanh viéc xay
dung va ban giao san pham trong nam 2020. Mt khac, B&o c4o tai chinh riéng tai 30/06/2021
ghi nhan hang ton kho tiang khdng dang ké (4,66%) twong tng gia tri 1a 1.978.834.749 ddng.
Theo Béo céo tai chinh hop nhét, tai ngay 30/06/2021 ghi nhan hang ton kho gié tri 1a
74.850.540.122 ddng. Day cha yéu la cac chi phi san xuat kinh doanh d& dang cua céc Du an
An Binh Plaza, Du an Ha Son Tower va Dy an Khu dan co An Long Nam Sai Gon.
11.1.9 Péu tu tai chinh
Bang 28: Tinh hinh dau tu tai chinh cia GLEXHOMES
tir niim 2019 — 6 thang dau nim 2021 - Riéng
Pon vi tinh: dong

Cho vay ngin han - 153.437.638.608 153.437.638.608
2 | Cho vay dai han - - 500.000.000.000
Pau tu gop von vao don
3 ) 343.000.000.000 343.000.000.000 894.000.000.000
vi khac
Téng cong 343.000.000.000 496.437.638.608 1.047.437.638.608

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2019, 2020 va béo cdo tai chinh riéng giita nién dg nam
2021 da soat xét ciia GLEXHOMES

Chi tiét khodn muc cho vay ngéin han ciia GLEXHOMES:
Tai thoi diém 31/12/2020 va 30/06/2021, Bao céo tai chinh riéng Cong ty cd phan
GLEXHOMES ghi nhan khoan cho vay ngan han di véi Cong ty c6 phan thuong mai va xay
dung Nam Son dé bo sung vén phuc vu kinh doanh véi gia tri 153.437.638.608 dong, thoi han
cho vay 12 thang, 14i suat cho vay 7,5%.
Chi tiét khodn muc cho vay dai han cua GLEXHOMES:
Tai thoi diém 30/06/2021, Bao cdo tai chinh riéng Cong ty co6 phan GLEXHOMES ghi nhan
khoan cho vay dai han d6i véi Cong ty c6 phan xuit nhap khau Tong hop Nam Sai Gon dé thuc
hién dy 4n Khu dan cu An Long, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An; nguén tur phat
hanh trai phiéu ra c6ng chung Dot 1 nam 2021 véi gia tri 500.000.000.000 dong, thoi han cho
vay 36 thang, 13i suit cho vay 10%/nam .
Chi tiét khodn muc Déu tw gép von vao don vi khdc ciia GLEXHOMES:
Tai thoi diém 31/12/2019, Béo cdo tai chinh riéng Cong ty c6 phan GLEXHOMES ghi nhan
khoan dau tu tai chinh vao Cong ty c¢6 phan Xuat nhap khau Tong hop Nam Sai Gon véi gia tri
343.000.000.000 dong. Dén thoi diém 30/06/2021, Cong ty c6 phan GLEXHOMES da dau tu
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g6p von vao ba cong ty nang ty 1é so hiru cia GLEXHOMES tai cac cong ty nay 1én t&i 60%:
Cong ty cd phan H2H Ha Nbi (180 ty dong), Cong ty cd phan Xuét nhap khiu tong hop Nam
Sai Gon (474 ty dong) va Cong ty c¢b phan Pau tu thuong mai Ha Son (240 ty dong).
Bang 29: Tinh hinh diu tw tai chinh cia Céng ty C6 phin GLEXHOMES
6 thang dau nam 2021 - Hop nhit

Pon vi tinh: dong

1 | Cho vay ngin han 252.353.195.453
2 | Pau tu ndm giir dén ngay déo han 47.000.000.000
3 | Pau tu gop von vao don vi khac 150.079.982.000

Tong cong 449.433.177.453

Nguon: Bdo cdo tai chinh tw ldp hop nhat gitka nién dé nam 2021 da sodt xét ciia GLEXHOMES

Chi tiét khoin muc Cho vay ngin han

(1) Cho Cong ty CP Thuong mai va Xay dung Nam Son vay theo Thda thuan ngay
31/12/2020, Hop dong mua ban ng véi BIDV sb 20201118/HPMBN ngiy
18/11/2020 va Hop dong mua ban tai san dau gia voi Agribank s
1612/2020/NNHoTL-AMC-HP ngay 16/12/2020. Thoi han cho vay: 12 thang. LAi

suét cho vay: 7,5%.

(i)  Cho Céng ty CP Pau tu Xay dung va Kinh doanh Nha Sai Gon vay theo cac hop
ddng vay vén nam 2019. Thoi han cho vay: 36 thang. Lai suat cho vay: bang i suat

cho vay trung han cia Ngan hang TMCP An Binh cdng (+) bién d6 3,5%/nam.

(i) Cho Tap doan Geleximco — Cong ty CP vay theo Hop dong 2506/2019/HDVV ngay
15/06/2019. Thoi han cho vay: 2 thang tai tuc. Lai suét cho vay: 6,5%/nam.

Chi tiét khodn muc Dau tw ndm gii dén ngay ddo han
Tai thoi diém 30/06/2021, Bao c4o tai chinh hop nhit Cong ty c6 phan GLEXHOMES ghi nhan
cac khoan dau tu nam giit ¢én ngay déo han bao gdm: Tién giri c6 ky han 47 ty dong.
Chi tiét khodn muc Pau tw gép vén vio don vi khdc:
Tai thoi diém 30/06/2021, Bao c4o tai chinh hop nhat Cong ty ¢6 phan GLEXHOMES ghi nhan
cac khoan Pau tu gép von vao don vi khac bao gdm: COng ty Coéng nghé cao Viét My
20.250.000.000 ddng; Cong ty cd phan Sapa Van Tao 88.361.805.000 dong; Cong ty c¢d phan
Gidy An Hoa 11.067.277.000 dong; Cong ty ¢d phan GLC Vina 15.110.000.000 ddng; Cong ty
¢ phan Mai Trang Linh 15.290.900.000 dong. Pay cac khoan dau tu ciia cic cong ty con cua
GLEXHOMES.
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11.2 Céc chi tiéu tai chinh cha yéu
Béang 30: Céac chi tiéu tai chinh cia Cong ty Cé phin GLEXHOMES nim 2019, 2020

1. Kha néng thanh toan
- Hé s6 thanh toan ngin han: .
, , Lan 0,60 5,51
Tai san ngan han /No ngan han
- Hé¢ s6 thanh toan nhanh:
(Tai san ngén han - Hang tdn kho)/No¢ Lin 0,24 5,50
ngén han
2. Co chu von
-Hé s6 NQ/Téng tai san Lan 0,62 0,12
- Hé 6 No/vén chi s6 hitu Lan 1,60 0,13
3. Ning lwe hoat dong
- Vong quay hang ton  kho:
Gia von hang ban/Hang ton kho binh Lan 0,23 1,93
guan
- Von ua ton tai  san: .
¢ q y, .g Lan 0,02 0,36
Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan
4. Kha nang sinh loi
- Ty suat loi nhuén trén doanh thu (ROS): .
, . Lan 0,18 0,15
Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan
- Hé s loi nhuan sau thué trén vén kinh
doanh (ROA)
) . . % 0,41 5,53
Loi nhuén sau thu¢/Tong tai san binh
quan
- Hé s6 loi nhuan sau thué trén von chu
s¢ hitu (ROE)
. % 1,27 9,92
Loi nhuan sau thué/von chu sé hiru binh
quan
- Lgi nhuan ti h‘oat ddong kinh doanh / % 13,65 1951
Doanh thu thuan
- Thu nhép trén c¢6 phan (EPS) DPong 1.943 15.536

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2019 va 2020 ciia GLEXHOMES
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12. Hai dong quan tri, Uy Ban kiém toan, Ban Tong Giam doc, Ké toan truéng
12.1. H$i Pong Quan Tri

Ong Ngb Anh Tri Chu tich HPQT
Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién HDQT
Ong Vii Pirc Chinh Thanh vién HDQT
Ba Vii Thi Hai Nga Thanh vién Uy Ban Kiém toan kiém thanh vién
HDQT khong diéu hanh
Ba Nguyén Thi Minh Hai Thanh vién Uy ban Kiém toan kiém thanh vién
HDPQT khéng diéu hanh
< Ong Ngo Anh Tri — Chii tich HDQT
1. Ho va tén : Ngb Anh Tri
2. Gi61i tinh : Nam
3. Ngay thang, nam sinh :09/11/1960
4. Noi sinh : Hung Yén
5. CCCD/CMND : 033060003946 cip ngay 21/02/2020 Noi cap Cuc Canh
Sat Quan Ly Hanh Chinh V& Trat Ty Xa Hoi
6.Quédc tich : Viét Nam
7. Dan toc . Kinh
8. Dia chi thuong tra : 14A Ly Nam Dé, Hang M3, Hoan Kiém, Ha Noi
9. S4 dién thoai lién lac . 0913249827
10. bia chi email . trina@geleximco.vn
11. Trinh do hoc véan . Pbai Hoc
12. Nang luc chuyén mén : K¥ su xay dung
13. Qua trinh cdng tac
Tur 1983- 1985 . Gido vién khoa cong trinh truong Binh chiing quan khu
3
Tur 1986 - 1998 : Trg ly cong binh B§ Chi huy quén sy Hai Phong
Twr 1998 - 2001 : Pho phong dau tu xay dung — Toéng cong ty Pong Béc
Bo qubc phong
Tir 2001 - 2003 : Ph6 Giam ddc cong ty dau tu xay dung va thuong mai,
thudc tong cong ty Pong Bic
Twr 2003 - 2005 : Tro Iy phong kinh té tong cuc chinh tri, B6 qudc phong
Twr 2005 - 2012 : Pho tong giam ddc thuong tryc, tdp doan Nam Cudng
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T 2012 - nay

14. Chirc vu dang nim giir tai
Cong ty

15. Chue vu dang nim giit tai to
chure khac

16. S6 CH phan nam gt

- Canhan so hiru

- Pai dién so hiru

17. S6 ¢6 phan nim giit cta
nguoi co lién quan

18. Loi ich lién quan ddi véi
Cong ty

19. Cac khoan ng d6i véi Cong ty
20. Quyén loi va mau thudn véi

Cong ty

Ha Noi

Truéng ban phat trién duy an tai Tap doan
GELEXIMCO kiém chu tich HDQT Céng ty c6 phan
GLEXHOMES

Chu tich HDQT

Truéng ban phat trién dy 4n tai Tap doan
GELEXIMCO

25.899.998 ¢6 phan, twong tmg 31,39% VDL.
Khéng c6
Khéng cé

Khéng c6

Khéng co6
Khéng co6

< Ong Nguyén Yén Diing — Thanh vién HPQT

1. Ho va tén

2. Gi6i tinh

3. Ngay thang, nam sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND

6.Qudc tich

7. Dan tdc

8. Dia chi thuong tra

9. S6 dién thoai lién lac
10. Dbia chi email

11. Trinh d¢ hoc van

12. Nang lyc chuyén moén
13. Qua trinh cdng tac
T 1987 - 1993

Nguyén Yén Diing

Nam

23/09/1966

Vinh Phuc

026066003027 cap ngay: 16/06/2020 Noi cip: Cuc
Canh Sat Quan Ly Hanh Chinh Vé Trat Tu X3 Hoi
Viét Nam

Kinh

S6 5 Pinh L&, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi
0913207957

dungny@geleximco.vn

Pai hoc

Citr nhan Kinh té

Can bd ké hoach tai CTCP tu van thiét ké va xay lip
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Twr 1994 - 1995
Tu 1996 - nay

Tur 2020-nay

14. Chic vu dang nim giir tai
Cong ty

15. Chue vu dang ndm gitr tai t6
chirc khac

16. S6 CH phan nam gt

- Canhan so hitru

- Pai dién s& hiru

17. S6 ¢6 phan nam giir cia
nguoi co lién quan

18. Loi ich lién quan dbi voi
Cong ty

19. Céc khoan ng ddi véi Cong

ty

CDC

bi hoc nang cao

Hanh chinh quan trj - Chanh vin phong tai CTCP Xuét
nhap khau Téng hop Ha Noi (Tap doan GELEXIMCO)
Thanh vién HDQT Céng ty ¢ phan GLEXHOMES
Thanh vién HDQT

Chénh vin phong tai CTCP Xuat nhap khau Téng hop
Ha No¢i (Tap doan GELEXIMCO)

Khoéng c6
Khéng cd
Khéng cd

Khoéng c6

Khéng cd

% Ong Vii Pirc Chinh — Thanh vién HPQT

1. Ho va tén

2. Gidi tinh

3. Ngay thang, nam sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND

6.Qudc tich

7. Dan tdc

8. bia chi thuong tru

9. S6 dién thoai lién lac

10. bia chi email

11. Trinh d§ chuyén mon

12. Qua trinh cdng tac

Tu thang 03/1979 — Thang
09/1984

Vii Bire Chinh

Nam

23/01/1959

Thai Binh

011389030 ngay cap: 08/08/1995 Noi cip: CA TP Ha
Noi

Viét Nam

Kinh

S6 25/61 Thinh Quang, Béng ba, Ha Noi
0984145858 / 0903230159
chinhvd@geleximco.vn

Quan 1y hanh chinh nhén su

Lam viéc trong Quan doi.
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Tu thang 10/1984 — théang
01/1992

Tu 1992 - nay

Tu 2020 - nay

13. Chic vy dang nam giir tai
Cong ty

14. Chirc vu dang nim gitt tai to
chirc khac

15. S6 Cb phan nam giit

- Canhan so hiru

- Pai dién so hiru

16. Cac cam két nam giir khac
17. S6 ¢6 phan nim giit cta

nguoi co lién quan

18. Cac khoan ng d6i véi Cong ty

Chuyén cong tac vé Bénh vién 198 trong lyc lugong
Cong An Nhan Dan

Can b6 Van phong tai Tap doan GELEXIMCO

Thanh vién HDQT Céng ty c¢6 phan GLEXHOMES
Thanh vién HDQT

Cong tac tai Van phong Tap doan GELEXIMCO

Khéng c6

Khéng c6

Khéng cé

Ba Vi Thi Minh Trang 1a con d¢ ong Vi Dtic Chinh,
dang nam gitr 44.225.000 c6 phan, twong tng 53,61%
VDL

Khéng cé

< Ba Vii Thi Hai Nga — Thanh vién Uy ban Kiém toan kiém thanh viéen HDQT khong

diéu hanh
1. Ho va tén
2. Gi6i tinh
3. Ngay thang, nam sinh
4. Noi sinh
5. CCCD/CMND

6.Quédc tich

7. Dan tdc

8. Dia chi thuong tra

9. 86 dién thoai lién lac
10. Dia chi email

11. Trinh d¢ hoc van

12. Nang lyc chuyén mén
13. Qua trinh cdng tac
Théang 6 — Thang 12/2003

Vi Thi Hai Nga

N

15/11/1981

Thai Binh

013216182 ngay cap: 03/07/2009 Noi cip: CA TP Ha
Noi

Viét Nam

Kinh

Phu M§, My Dinh, Tt Liém, Ha Noi
0982074799

ngavth@geleximco.vn

Pai hoc

Ctr nhan Ké toan

Lam viéc tai Tap doan GELEXIMCO - chuc vu: Ké

toan vién
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Tir 2004 dén nay

Tir thang 4/2020 dén nay

Tur thang 1/2021 dén thang
4/2021
Tir thang 4/2021 dén nay

14. Chirc vy dang nam giir tai
Cong ty
15. Chtic vy dang ndm gii¥ tai to

chure khac

16. S6 C6 phan nam giir

- Cé nhan s¢ hitu

- Pai dién s¢ hitu

17. S6 ¢6 phan nam giit cia
nguoi co lien quan

18. Loi ich lién quan dbi véi
Cong ty

19. Céc khoan ng d6i voi Cong ty

Lam viéc tai Chi nhanh Cong ty CP XNK tong hop Ha
Noi tai Quang Ninh - chuc vu: K& toan truong

Lam viéc tai Tap doan GELEXIMCO - chuc vu: Ké
toan truong kiém Trudng ban ké toan

Cha tich Uy ban Kiém toan Cong ty c¢d phan
GLEXHOMES

Thanh vién Hoi ddng Quan tri khong diéu hanh kiém
Thanh vién Uy ban Kiém toan Cong ty cd phan
GLEXHOMES

Thanh vién Hoi dong Quan tri khong diéu hanh kiém
Thanh vién Uy ban Kiém toan (15/01/2021 — nay)

K¢é toan trudng kiém Trudng ban Ké toan tai Tap doan
GELEXIMCO

K¢é toan truéong Chi nhanh Cong ty CP XNK tong hop
Ha Noi tai Quang Ninh

4.275.000 c6 phén, chiém 5,18% vén diéu 1&
Khéng c6
Khéng c6

Khéng cé

Khéng c6

< Ba Nguyén Thi Minh Hai - Thanh vién Uy ban Kiém toan kiém thanh vién HDQT

khéng diéu hanh
1. Ho va tén
2. Gi6i tinh
3. Ngay thang, nam sinh
4. Noi sinh
5.CCCD

6.Quédc tich
7. Dan tbc

8. bia chi thuong tra

Nguyén Thi Minh Hai

Nir

27/5/1979

Ha Noi

011975929 ngay cap: 24/12/2009 Noi cip: CA TP Ha
Noi

Viét Nam

Kinh

Sb 1 Ngd 37/1 Bong Tac, Kim Lién, Pdng Pa, Ha Noi
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9. S6 dién thoai lién lac

10. Pia chi email

11. Trinh d% hoc van

12. Nang luc chuyén mén

13. Qua trinh cdng tac

Tu thang 02/2002 - théang
02/2008

T thang 02/2008 — thang
09/2012

Tur thang 10/2012 - nay

Tir thang 1/2021 dén nay

14. Chirc vy dang nam giir tai
Cong ty

15. Chtic vy dang ndm gii¥ tai to
chirc khac

16. S6 C6 phan nam giir

- Cé nhan s¢ hiru

- Pai dién s hiru

17. S6 ¢b phan nim giir cia
nguoi co lién quan

18. Loi ich lién quan dbi vé6i
Cong ty

19. Céc khoan ng ddi voi Cong ty
20. Quyén lgi va mau thuan véi

Cong ty

0916580828
haintm@geleximco.vn
Thac si

KV su xay dung

Lam viéc tai Tong Cong ty tu van xdy dung dan dung
Vi¢t Nam — chue vu: Ky su thiét ké két cau

Lam viéc tai Cong ty C6 phan Gidy An Hoa — chirc vu:
Chuyén vién Ban QLDA

Lam viéc tai Tap doan GELEXIMCO - chuc vu:
Truéng ban Kiém toan - KSNB

Thanh vién Uy ban kiém toan Coéng ty cO phan
GLEXHOMES

Thanh vién Uy ban kiém toan (tir 15/01/2021 — nay)

Trudng ban Kiém toan, Kiém soat ndi b tai Tap doan

GELEXIMCO
Khéng c6
Khéng cé
Khéng cé

Khéng c6

Khéng cé
Khéng cé
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12.2. Uy ban Kiém toan

. Thanh vién Uy ban Kiém toan kiém thanh vién
Ba Vii Thi Hai Nga ‘
HDQT khong diéu hanh

Thanh vién Uy ban Kiém toan kiém thanh vién
HDPQT khong diéu hanh
< Ba Vii Thi Hai Nga — Thanh vién Uy Ban Kiém to4n kiém thanh vién HPQT khéng

Ba Nguyén Thi Minh Hai

diéu hanh - thong tin chi tiét tai muc 12.1
% Ba Nguyén Thi Minh Hai — Thanh vién Uy Ban Kiém toin kiém thanh vién HDQT
khéong diéu hanh - théng tin chi tiét tai muc 12.1
12.3. Ban Tong Giam déc
Hién tai, Cong ty c6 mot (01) Tong Giam ddc va bén (04) Phé Téng Giam ddc.
Téng Giam déc do HPQT bd nhiém, 13 ngudi chiu trach nhiém trudc HDQT va DPHPCD vé
viéc thuc hién nhiém vu va quyén han dugc giao va phdi bdo cdo cac co quan nay khi dugc yéu

cau. Cac Pho Tong Giam dbc va Ké toan truong do HPQT bd nhiém theo dé xuat ciia Tong

Giam dbc.

| Hetn [ Chiedwh
Ong Tran Nam Trung Tong Giam ddc
Ba Vii Thi Chinh Ph6 Tong Giam ddc Tai chinh kiém ké toan trudng
Ba Nguyén Thi Thu Trang Ph6 Tong Giam ddc Kinh doanh va Marketing
Ong Nguyén Hoai Phuong Ph6 Tong Giam dbc
Ong Nguyén Quéc Diing Ph6 Tong Giam dbc phuy trach khu viuc Mién Nam

Duéi déy 1a chi tiét vé cac thanh vién trong Ban Tong Giam dbc caa To Chirc Phat Hanh:

X/

< Ong Tran Nam Trung — Tong Giam dbc

1. Ho vatén . Tran Nam Trung

2. Gidi tinh : Nam

3. Ngay thang, nam sinh . 21/07/1982

4. Noi sinh . Ninh Binh

5. CCCD/CMND : 037082000110 ngay cap 09/12/2014, noi cip: Cuc
canh sat DPKQL cu tra va DLQG vé dan cu

6.Qudc tich : Viét Nam

7. Dan toc : Kinh

8. Dia chi thuong tra : S6 39 ngd 283 Doi Can, Liéu Giai, Ba Dinh, Ha Noi

9. S dién thoai lién lac : 0912292929
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10. bia chi email

11. Trinh d6 hoc van

12. Nang luc chuyén mén
13. Qua trinh cdng tac
T 2010 - 2012

Twr 2012 - 2016
T 2016 — nay

Tu 2021 — nay

14. Chirc vy dang nam gitr tai
Cong ty

15. Chirc vu dang ndm giir tai to

chure khac

trungtn@glexhomes.vn
Pai hoc
Kinh té

Ph6 tong giam ddc CTCP Thuong mai Global Viét
Nam

Téng giam doc CTCP Thuong mai Global Viét Nam
Toéng Giam dbc Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai
Ha Son

Chu tich HDQT Céng ty c6 phan H2H Ha Noi

Chu tich HPQT Cong ty ¢6 phan dau tu va du lich Van
Huong

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Hung Phu Invest
TGP kiém CTHPQT Cong ty C6 phan Pau tu Thuong
mai Ha Son

Giam ddc Cong ty Dai Hoang Long Trung Yén

Chu tich HPTV Céng ty TNHH Ha tang LOD Biéc Viét
Chu tich HPTV Cong ty TNHH déu tu va xay dung do
thi An Hoa

Tong Giam ddc Cong ty CP GLEXHOMES

Tong Giam ddc Cong ty CP GLEXHOMES
(01/01/2021 - nay)

Thugc tap doan GELEXIMCO

- Cong ty c¢b phan H2H Ha Noi - Chu tich HDQT

- Cong ty ¢6 phan dau tu va du lich Van Huong - Cha
tich HDQT

- Cong ty C6 phan Hung Phu Invest - Chu tich HDQT
- Cong ty c¢b phan dau tu thuong mai Ha Son - TGP
kiém CTHDQT

- Cong ty Pai Hoang Long Trung Yén - Giam ddc

- Coéng ty TNHH Ha ting LOD Béc Viét - Chu tich
HDbTV

- Cong ty TNHH dau tu va xay dung d6 thi An Hoa -
Chu tich HDTV
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16. S6 C6 phan nam giir
- Canhan so hiru

- Pai dién s& hiru

17. S6 ¢6 phan nam gitr cuia

nguoi co lién quan
18. Loi ich lién quan doi voi

Cong ty

19. Céc khoan no d6i véi Cong

ty

20. Quyén lgi va mau thuan véi

Cong ty

Khéng c6
Khéng cé
Khéng cé
Khéng c6

Khéng cé

Khéng c6

<% Ba Vii Thi Chinh — Phé Tong Giam ddc Tai chinh ké toan kiém K& toan truéng

1. Ho va tén

2. Gi6i tinh

3. Ngay thang, nam sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND
6.Quédc tich

7. Dan tdc

8. Dia chi thuong trd

9. Sé dién thoai lién lac
10. bia chi email

11. Trinh do hoc véan

12. Nang lyc chuyén mon
13. Qua trinh cdng tac
T 2007 - 2011

Tu 2011 — 2015

T 2015 — 2016

Twr 2016 — 2017

Vii Thi Chinh

Nt

09/08/1975

Thai Binh

012165967 ngay cap 24/09/2010, noi cap Ha Noi
Viét Nam

Kinh

803, toa nha Hoa Binh Green, ngd 376 Duong Budi, Ba
Pinh, Ha Né6i

0888981975

chinhvt@glexhomes.vn

Pai hoc

Tai chinh — Tin dung

Lam viéc tai CTCP Quan 1y quy dau tu ching khoan
An Binh — chirc vu: Truong BKS ndi bo kiém Chuyén
vién cao cap phan tich dau tu

Lam viéc tai CTCP Xuat nhap khau Tong hop Ha Noi
— chtrc vu: Chuyén vién tai chinh

Lam viéc tai CTCP Pau tu Toéng hop Ha Noi — chirc
vu: Ké toan truong, Phu trach tai chinh

Lam viéc tai CTCP Xuét nhap khiu Tong hop Ha Noi
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Tir 2017 — thang 06/2020

Tir thang 07/2020 — thang
12/2020
Tir thang 01/2021 - nay

14. Chirc vu dang ndm giir tai
Cong ty

15. Chirc vu dang nam gitr tai to
chirc khac

16. S6 C6 phan nam giir

- Canhan so htru

- Pai dién so hiru

17. S6 ¢6 phan nam giit cua
nguoi co lién quan

18. Loi ich lién quan dbi vé6i
Cong ty

19. Cac khoan ng ddi véi Cong
ty

20. Quyén lgi va mau thuin véi

Cong ty

— chitc vu: Phé Ban kiém soat ndi bd, Phu trach tai
chinh ké toan

Lam viéc tai CTCP Tap doan Ha D6 — chirc vu: Gidm
ddc tai chinh

Lam viéc tai CTCP Péu tu Toéng hop Ha Noi — chirc
vu: Pho Tong giam doc

Lam viéc tai CTCP GLEXHOMES - chtc vu: Pho
Tong giam déc tai chinh ké toan, kiém Ké toan trudng

Phé TGP Tai chinh ké toan kiém K& toan truéng
Khéng c6
Khéng c6
Khéng c6
Khéng cé
Khéng c6
Khéng cé

Khéng c6

< Ba Nguyén Thi Thu Trang — Phé Tong Giam doc Kinh doanh va Marketing

1. Ho va tén

2. Gidi tinh

3. Ngay thang, nam sinh

4, Noi sinh

5. CCCD/CMND/H$ chiéu
6.Qudc tich

7. Dan tdc

8. Dia chi thuong tra

9. S dién thoai lién lac

10. Dia chi email

Nguyén Thi Thu Trang

Nir

28/09/1979

Ha Noi

B7137570 ngay cap 12/05/2005, noi cip Ha Noi
Viét Nam

Kinh

19 ngach 153/3 Thanh Nhan, Hai Ba Trung, Ha No6i
0915773368

trangntt@glexhomes.vn
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11. Trinh d6 hoc van

12. Nang lyc chuyén mén
13. Qua trinh cdng tac
T 2005 - 2008

Tu 2008 - 2009

Twr 2009 - 2012
Twr 2012 - 2015

T 2015 - 2017
Twr 2017 - 2019

Tir 2020 - nay

14. Chirc vu dang nim giir tai
Cong ty

15. Chtrc vy dang nam giir tai to
chtrc khac

16. S6 C6 phan nam giir

- Ca nhan so hitu

- Pai dién s¢ hiru

17. SO ¢b phan nim giit cua
nguoi co lien quan

18. Loi ich lién quan dbi véi
Cong ty

19. Céc khoan no ddi voi Cong ty
20. Quyén loi va mau thun véi

Cong ty

Pai hoc
Kinh té - Ngoai ngi

Truéng ban Marketing CTCP dau tu va thuong mai hé
thong quéc té

Giam dbc Marketing — tro 1y chii tich HDQT CTCP
Tasco (Taric)

Giam déc Marketing CTCP Viettel Venture

Giam d6c diéu hanh CTCP dau tu va quan 1y bt dong
san UDIC

Giam dbc khdi kinh doanh va marketing CTCP DTK
Trudng ban kiém soat — thanh vién ban diéu hanh
CTCP Sakuko Viét Nam

Ph6 Tong Giam dbc Kinh doanh va Marketing CTCP
GLEXHOMES

Pho6 Tong Giam dbc Kinh doanh va Marketing

Khéng c6
Khéng cé
Khéng c6
Khéng c6

Khéng cé

Khéng cé
Khéng cé

< Ong Nguyén Hoai Phuong — Ph6 Tong Giam doc

1. Ho va tén Nguyén Hoai Phuwong
2. Gidi tinh : Nam
3. Ngay thang, nam sinh 15/10/1980

4, Noi sinh : Kon Tum
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5. CCCD/CMND

6.Qudc tich
7. Dan toc

8. Dia chi thuong trd

9. S6 dién thoai lién lac
10. Pia chi email

11. Trinh d% hoc van

12. Nang lyc chuyén mén
13. Qua trinh cdng tac
Tir 2004 dén 2007

Tir 2007 dén 2014

Tir thang 05/2014 dén thang
07/2014

Tir thang 07/2014 dén thang
03/2015

T thang 06/2015 dén thang
02/2015

Tur thang 12/2015 dén théng
05/2017

T thang 05/2017 dén thang
09/2017

Tir thang 07/2017 dén thang
01/2018

T thang 01/2018 dén thang
06/2021

Tir 2018 dén nay

Tur thang 08/2021 dén nay

062080000019 Ngay cip:10/01/2019 Noi cap: Cuc
truéng cuc Canh sat Quan Iy Hanh chinh vé trat tu xa hoi
Viét Nam

Kinh

S6 10, ngd 96 T6 Ngoc Van, phudng Quang An, quin Tay
Ho, Ha Noi

0902006998

phuongnh@glexhomes.vn

Nghién ctru sinh Tién sy

Luat Kinh té va Chinh sach cong

Trudng phong Cong ty CP Trac Bach

Pho Giam dbc kiém Chu tich Cong doan Cong ty CP Tric
Bach

Chuyén vién Phong Quan hé ddi tac Nhan su - Khoi Nhan
su va Dao tao Ngan hang TMCP Dai Duong

Chuyén vién Uy ban chinh sach HDQT Ngan hang TMCP
Dai Duong

Ph6 Chanh Vin phong Hoi dong thanh vién Ngan hang
TM TNHH MTV Dai Duong

Chanh Van phong HDTV Ngan hang TM TNHH MTV
Dai Duong

Ph6 GP khéi Khach hang doanh nghiép Ngan hang TM
TNHH MTV Dai Duong

Pho GP phu trach chi nhanh Hai Phong Ngan hang TM
TNHH MTV Dbai Duong

Giam dbc chi nhanh Hai Phong Ngan hang TM TNHH
MTYV Dbai Duong

Tong Giam ddc Cong ty CP Tap doan CrystalBay

Ph6 Téng giam dc Cong ty CP Glexhomes

Tro Iy Phé Tong giam ddc Tap doan Geleximco — Cong ty
CP

Thanh vién Hoi dong quan tri Céng ty C6 phan Quan ly
van hanh & Khai thac bat dong san GELEXIMCO
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14. Chirc vy dang nam gitrtai :  Pho Tong Giam dbc Cong ty CP Glexhomes
Cong ty

15. Chitc vu dang ndm gitrtai  : Tong Giam dbc Cong ty CP Tap doan CrystalBay
t6 chtrc khac Tro 1y Phé Tong giam ddc Tap doan Geleximco

Thanh vién Hoi dong quan tri Coéng ty C6 phan Quan ly
van hanh & Khai thac bat dong san GELEXIMCO

16. S6 C6 phan nim gt

- Canhan so hitu . Khoéng cé
- Pai dién so hiru . Khoéng cé
17. S6 ¢b phan nam giit cla . Khong cé

nguoi co lién quan

18. Loiich lién quan dbivsi @ Khéng co

Cong ty

19. Céc khoan no d6i véi Cong  :  Khong co

ty

20. Quyén loi va mau thuin : Khong cé

vdi Cong ty

< Ong Nguyén Quoc Diing — Phé Tong Giam ddc phu trach khu vue Mién Nam

1. Ho va tén © Nguyén Quéc Diing

2. Gi6i tinh : Nam

3. Ngay thang, nam sinh : 04/11/1973

4. Noi sinh . Nghé An

5. CCCD/CMND : 040073000182 Ngay cap: 22/08/2016 Noi cap: Cuc
truong Cuc canh sat DPKQL cu tra va DLQG vé Dan
cu

6.Quédc tich . Viét Nam

7. Dan tdc . Kinh

8. Dia chi thuong tru : 1.6 Bbuong 4, Binh An, Quén 2, TP.H6 Chi Minh

9. S4 dién thoai lién lac . 0799861279

10. Dia chi email . dungng@glexhomes.vn

11. Trinh do hoc véan :  Thac sy

12. Nang lyc chuyén moén . K¥ thuat

13. Qua trinh cdng tac

Tir thang 08/2000 dén thang  :  Giam dbc — Trung tdm nghién ctru Gmg dung & phat
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03/2009

Tir thang 05/2005 dén thang
03/2009

Ttir thang 04/2009 dén thang
4/2011

Tir thang 05/2011 dén thang
12/2014

Tir thang 12/2014 dén thang

05/2015

Tu thang 05/2015 dén thang

08/2016

Tir thang 08/2016 dén thang

11/2017

T thang 11/2017 dén thang

05/2019

T thang 05/2019 dén thang

06/2020

T thang 06/2020 dén thang

05/2021
Tur thang 06/2021 dén nay

Tur thang 08/2021 - nay

14. Chirc vy dang nam gitr tai
Cong ty

15. Chirc vu dang nam giir tai
t0 chire khac

16. S6 C6 phan nam giir

- Ca nhan so hitu

- bai dién so¢ hitu

17. S6 ¢6 phan nam gitr cua
nguoi co lién quan

18. Loi ich lién quan déi voi

Cong ty

trién cong nghé thudc BO Tai nguyén va Moi truong
Giam dbc tai Trung tdm tu li€u dia chinh phia nam
thudc B Tai nguyén va Moi trudong

Phé phong Pau tu tai Ban quan 1y khu d6 thi méi Tha
Thiém

Giam d6c Ban quan 1y dau tu va cong trinh tai Ban
quan ly khu d6 thi méi Thu Thiém

Giam dbc Phap 1y Tap doan BDS Pt xanh

Ph6 Tong Giam dc — Cong ty CP BPS Khang An

Tong Giam ddc tai Cong ty CP Pau tu Toan cau Land

Phé Tong Giam ddc phu trach dau tu phat trién kinh
doanh tai CFLD International

Giam dbc khéi khach hang doanh nghiép 16n phia
Nam tai Techcombank

Phé Tong Giam ddc Phu trach BPS Céng ty Trach
nhiém hitu han Thuong mai - Dich vy Tan Hi¢p Phat
Tong giam ddc Cong ty CO phan Xuit nhap khau
Tong hop Nam Sai Gon

Ph6 Tong Giam dbc phu trach khu vyc Mién Nam
Cong ty CP Glexhomes

Ph6 Téng Giam dbc phu trach khu virc Mién Nam

Téng giam ddc Cong ty C6 phan Xuat nhap khau
Téng hop Nam Sai Gon

Khéng cd
Khéng cd

Khéng cd

Khéng cd
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19. Cac khoan ng d6i v6i Cong :  Khong co
ty

20. Quyén loi va mau thudn véi :  Khéng co
Cong ty
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13. Tai san

Bang 31: Tinh hinh tai san 1én thugc sé hiru cia GLEXHOMES niam 2019, 2020 va 6 thang diu nim 2021 - Riéng

Pon vi tinh: dong

I | Taisan cb dinh hiru hinh 19.469.977.520 | 7.359.916.096 | 12.110.061.424 | 14.176.662.656 | 2.707.314.051 | 11.469.348.605 | 14.673.724.108 | 3.042.197.902 | 11.631.526.206
1 | Nha ctra, vt kién trac 17.871.237.800 | 5.810.411.259 | 12.060.826.541 | 14.176.662.656 | 2.707.314.051 | 11.469.348.605 | 14.176.662.656 | 3.003.053.019 | 11.173.609.637

2 | May méc va thiét bi - - - - . .
3 | Phuong tién van tai, truyén din | 1.289.261.957 | 1.289.261.957 - - - - - - .
4 | Thiét bj, dung cu quan ly 309.477.763 260.242.880 49.234.883 - - - 497.061.452 39.144.883 457.916.569
5 | Taisan c6 dinh khac - - - - - - - - .
Il | Taisan cb dinh vd hinh - - - - - - - - .
1 Phan mém may tinh - - - - - - - - -
Il | BAt dong san dau tw - - - - - - - - .
1 Bét dong san dau tu cho thué - - - - - - - - -
Tong Cong 19.469.977.520 | 7.359.916.096 | 12.110.061.424 | 14.176.662.656 | 2.707.314.051 | 11.469.348.605 | 14.673.724.108 | 3.042.197.902 | 11.631.526.206

Nguon: B&o céo tai chinh kiém toan nam 2019, 2020 va Bdo cdo tai chinh viéng giita nién dé nam 2021 da sodt xét cia GLEXHOMES
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Bang 32: Tinh hinh tai san 16n thudc sé hitu cia GLEXHOMES 6 thang dau niam 2021 - Hop nhat

Pon vi tinh: dong

| Tai san ¢ dinh hiru hinh 80.448.554.102 9.953.369.802 70.495.184.300

1 Nha cira, vat kién trlic 67.920.346.610 3.920.478.989 63.999.867.621

2 May méc va thiét bi 1.661.636.364 69.234.849 1.592.401.515
3 | Phuong tién van tai, truyén din 10.225.382.404 5.813.126.519 4.412.255.885
4 | Thiét bi, dung cu quan 1y 546.188.724 55.529.445 490.659.279
5 Tai san ¢b dinh khac 95.000.000 95.000.000 0
1 Tai san c6 dinh vo hinh 30.000.000 30.000.000 0
I11 | Bat dong san dau tw - - -
1 | Bat dong san dau tu cho thué - - -

Toéng Cong 80.478.554.102 9.923.369.802 70.495.184.300

Nguon: B&o céo tai chinh hop nhdt giita nién dg nam 2021 da sodt xét cia GLEXHOMES

ms )) T6 chire Tw van Niém yét

CHUNG KHDAN AN BiNH

Trang 87




| /|
YA GLEXHOMES Ban c4o bach Niém yét Trai phieu

K&t ndi dau tu - Sé chia hanh phtic

14. K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuan va cé tirc trong cac nim tiép theo

Bang 33: Ké hoach doanh thu, lgi nhuan hep nhit cia

GLEXHOMES nam 2021
Pon vi tinh: dong

Doanh thu thuan 925.147.397.782 61%
Vén diéu 1é 825.000.000.000 | 54,91%
Loi nhuan sau thué 89.666.978.623 4.93%
Ty 1€ Lgi nhuan sau

, X 9,69% -
thué/Doanh thu thuan
Ty 1¢ Loi nhuan sau

L \ 11,8% -
thué/Von diéu lé
Ty 1€ chia lgi nhuan
hoic cb tuc

Nguon: Nghi quyét Pai héi dong c6 dong thirong nién nam 2021 ciia GLEXHOMES
(*) Cong ty chua xay dung ké hoach san xuét kinh doanh cho ndm 2022.
Nim 2021, GLEXHOMES huéng t6i tap trung day nhanh tién do trién khai du n, tién do ban
hang va tién do thu tién cac du an dang thuc hién. Trong d6, doanh thu hop nhit nam 2021 cta
GLEXHOMES du kién s& dugc dong gop chu yéu tir viéc ghi nhan doanh thu tai Dy an An
Binh Plaza. Tai thang 9/2021, Du an da hoan thanh xong viéc Xy dung va dang trong giai doan
ban giao. Tinh dén hét 30/09/2021, Du 4n da ban dwoc 97% s6 can ho voi 96% trong s do da
hoan thanh ban giao va ghi nhan doanh thu. Dy kién dén cudi nam 2021, Dy &n s& hoan thanh
ban 100% s6 can ho va hoan thanh ban giao 98% s6 cin ho da ban, qua 6 dong gop 94% doanh
thu hop nhat ghi nhan trong nam 2021cta GLEXHOMES, udc tinh dat khoang 925 ty dong.
Theo d6, lgi nhuan sau thué hop nhat nim 2021 du kién dat 89,67 ty dong. Tai ngay 10/08/2021,
Cong ty da hoan thanh tang von diéu 1¢ 1én 825 ty ddng dé bd sung von phuc vu hoat dong kinh
doanh. Udc tinh dén hét Quy 111/2021, GLEXHOMES dat dugc doanh thu khoang 768 ty dong,
hoan thanh khoang 83% ké hoach nim, loi nhuan sau thué wdc tinh dat khoang 133 ty dong,
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vuot ké hoach nam dé ra khoang 48,6%.

15. Panh gia cia To chire tw van vé ké hoach doanh thu, lei nhuan

Duéi goc d6 cua td chire tu van, Cong ty Co phan Chimg khoan An Binh (ABS) di thu
thap va xem xét cac thdng tin vé co cau té chic va hoat dong kinh doanh cua Cong ty Co
phan GLEXHOMES do Céng ty cung cap tai thoi diém lap Ban céo bach. Cong ty C6
phan GLEXHOMES dam bao va cam két rang cac thong tin va s liéu cung cip cho ABS
va cung cap trong Ban cdo bach nay 1a minh bach, dung su that va phi hop vai tinh hinh
hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Chung tdi nhan thiy Cong ty co doi ngii can bd cong nhan vién giau kinh nghiém, Ban
lanh dao va doi ngili quan 1y ¢o trinh d6 va tam huyét dbi véi doanh nghiép. Hiéu qua hoat
dong san xuat kinh doanh cua Cong ty trong nhitng niam qua tuong ddi tét.

Theo danh gia cua T chic tu van, ké hoach kinh doanh ctia Céng ty C6 phan
GLEXHOMES phu thudc vao tinh hinh thi trudng cua nganh bat dong san. Tuy nhién
chung t6i danh gia ké hoach doanh thu, lgi nhuan va cé tac Cong ty dua ra thuc hién duoc
néu cac du doan, nhan dinh caa Ban lanh dao Cong ty vé thi truong 12 sét véi thuc té va
khong c6 nhitng bién dong nghiém trong anh hudng dén cac linh vyc kinh doanh ciing
nhu cic muc tiéu chién lugc dai han cia Cong ty.

Chiing t6i ciing xin luu y rang, cac Y Kién nhdn xét néu trén dwoc dwa ra dwdi géc do
danh gid cua mét té chite e van, dwa trén co so cac thdng tin do Coéng ty Cé phan
GLEXHOMES cung cdap, thdng tin thu thdp c6 chon loc va dua trén nhiing 1y thuyét vé
tai chinh - chitng khodn ma khéng ham y dam bao gia tri cua chirng khodn ciing nhue tinh
chdc chan cua nhiing s liéu dieoc dir bdo. Nhitng ddanh gid trén day cia té chire tur van
vé ké hoach doanh thu, loi nhudn cia Cong ty chi ¢6 y nghia tham khdo cho cdc nha dau

.

16. Thong tin vé nhitng cam két nhung chua thuc hién cia té chire ding ky niém yét

Khéng co.

17. Céac thdng tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh hwéng dén

gia ca chitng khoan niém yét

Khéng co.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chieng khoan

Tréi Phiéu khong chuyén dbi, khéng c6 bao dam, khong kém theo chuang quyén.

(Theo Gidy chitng nhdn dang ky chao ban trdi phiéu ra cong ching sé 54/GCN-UBCK
ngay 27/4/2021 cia Uy ban chitng khodn nha nwéc da chap thudn viéc chao ban Trai phiéu
cua TCPH ra cdng ching, trong do da chao ban thanh cong Pot 2 ngay 05/10/2021)

2. Tén trai phiéu:
Tréi phiéu Cong ty ¢6 phan GLEXHOMES
M4 trai phiéu: GLH121026
Ngay phéat hanh: 05/10/2021
Ngay dao han: 05/10/2024
Ky han tréi phiéu

o 0k~ w

36 (ba muoi sau) thang ké tir Ngay phat hanh.
7. Ménh gia

100.000 VND/01 Tréi Phiéu (Mét tram nghin dongl mét Trai phiéu)
8. Tong sé chitng khoan niém yét

5.000.000 (Nam tri¢u) Trai Phiéu, trong duong 100% tong s lugng Trai Phiéu da phat
hanh Dot 2.
9. S6 lwgng co phiéu, trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cia phéap

luat hoic cia Té Chire Pang Ky Niém Yét

Khéng cé.
10. Xép hang tin nhi¢m

Khong co.
11. Lé&isuat

Tréi Phiéu s& dugc huong i véi i suat cb dinh 9,5%/nam.

12. Ky han tra l3i, tra géc

Ky han tra 14i (ap dung chung cho cic Trai Phiéu): Li Trai Phiéu s& dugc thanh toan
sau, dinh ky vao ngay tron 06 (sau) thang tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Dao Han.

Ky han tra gbc: 36 thang ké tir ngay phat hanh.
13. Muc dich phat hanh trai phiéu va ké hoach sir dung vén
13.1. Muc dich sir dung vén
T Chirc Phat Hanh dung vén huy dong duoc tir trai phiéu dé cho vay cong ty con ctia T6 Chirc
Phat Hanh 1a Cong ty c6 phan Xuét nhap khau Tong hop Nam Sai Gon, nham thuc hién duy 4n
Khu dan cu An Long, xa Long Hau, huyé¢n Can Giudc, tinh Long An.
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13.2. K& hoach sir dung von thu dwgc tir Trai Phiéu

Tién thu duoc tir viéc chao ban Trai Phiéu, sau khi dd khu trir cac khoan phi, chi phi c6 lién
quan s¢€ duoc Tb Chuc Phat Hanh duy kién st dung cho muc dich dudi day trén co sé bao dam

tuan thu cac quy dinh cta phap luat, trong d6 c6 phap luat vé méi trudng va quan tri doanh

nghiép.

Cho vay Cbng
A h)\
ty €O phan Pa  giai
Xuat - nhap Dot ngan vao
1 |khdu  Tong 0‘1 GLH121019 | 500.000.000.000 | 500.000.000.000 qu,
hop Nam Sai y
. 11/2021
Gon  (“Nam
Sai Gon™)
Cho vay Cong
2 ha
ty Co phan Pa  giai
Xuat - nhap Dot ngan vao
2 |khiu  Tong 0‘2 GLH121026 | 500.000.000.000 | 500.000.000.000 quy
hop Nam Sai IV/2021
Gon  (“Nam
Sai Gon™)

Duy kién sau khi nhan phan von vay tir GLEXHOMES, Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Tong
hop Nam Sai Gon s& dung phan von nay dé trién khai thuc hién Dy 4n Khu dan cu An Long —
Nam Sai Gon tai xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.
a. Théng tin chung vé duw dn
- Tén dy 4n dau tu: Khu dan cu An Long — Nam Sai Gon.
- Muc tiéu du 4n: Pau tu ha tﬁng khu dan cu.
- Quy md du 4n: Pau tu trén phan dién tich khoang 109ha.
- Pia diém thyc hién du 4n: xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.
- Dién tich mit dat: 109 ha.

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 nim, ké tir ngdy duoc cap Gidy chimg nhan dau tu lan dau.
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- Tong von dau tu cia du an: 2.000.000.000.000 dong (Hai nghin ty dong). (Theo Gidy chimg
nhan ding ky dau tu do S& ké hoach va dau tu tinh Long An cip 1an dau ngay 27/05/2016; thay
dbi 1an thir 03 ngay 03/06/2019);
- Tong von dau tu du an (du kién diéu chinh theo Bao cdo nghién ctru kha thi do Cong ty CH
phan Xuat nhap khau Téng hop Nam Sai Gon phét hanh): 4.011.813.863.066 VND.
- Céc chi tiéu hiéu qua du kién:
+NPV: 1.240.127.610.647 dong
+ IRR: 29,28%/mam

b. Hé so phdp Iy ciia dw dn
- Vin ban s6 2250/UBND-KT ngay 05/7/2010 cta Uy ban Nhan déan tinh Long An vé viéc ghi
nhan dy an dau tu ctia Cong ty CP Purc Cao;
- Quyét dinh s6 146/QD-UBND ngay 12/01/2012 ciia Uy ban Nhan déan tinh Long An vé viéc
bd sung quy hoach str udngj dét dé thuc hién cac dy an cép bach trén dia ban tinh Long An;
- Vin ban s6 1432/UBND-KT ngay 02/05/2012 cua Uy ban Nhan dan tinh Long An vé viéc
thoa thuan dia diém dau tu;
- Thong bao s6 195/TB-UBND ngay 24/9/2012 cua Uy ban Nhan dan Huyén Can Giudc vé
viéc thu hoi dat dé giao cho Cong ty Co phén Pirc Cao dau tu Khu dén cu, tai dinh cu tai xa
Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;
- Quyét dinh s6 1529/QD-UBND ngay 13/5/2014 cua Uy ban Nhan dan tinh Long An vé viéc
ban hanh suat dau tu xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat khu tai dinh cu; khu dan cu; khu d6
thi; cac khu, cum cong nghiép trén dia ban tinh Long An;
- Vin ban s6 395/UBND-KT ngay 30/01/2015 cta Uy ban Nhéan dan tinh Long An vé viéc gia
han thoi gian trién khai dy an du tu ctia Cong ty C6 phan Puc Cao;
- Gidy chung nhan ding ky dau tu ma s duy 4n 6882382884 ching nhan lan dau ngay
27/05/2016 cua S& Ké hoach va Pau tu tinh Long An;
- Gidy chimg nhan ding ky dau tr ma s6 du an 6882382884 chimg nhan lan dau ngay
27/05/2016 va chtng nhan thay doi 1an thir 01 ngay 07/7/2017 ctia S& Ké hoach va Pau tu tinh
Long An;
- Vin ban s6 2699/UBND-KT ngay 26/06/2017 cua Uy ban Nhan déan tinh Long An vé viéc
trién khai thuc hién két luan sé 164-KL/TU ngay 26/6/2017 ctia Ban Thuong vu Tinh Uy;
- Gidy chimg nhan ding ky dau tr ma s6 du 4n 6882382884 chimg nhan lan dau ngay
27/05/2016, ching nhan thay d6i 1an thir 01 ngay 07/7/2017, ching nhan thay ddi lan tha 02
ngiy 26/11/2018 ctia S& Ké hoach va Pau tu tinh Long An; chimg nhén thay doi lan tha 03
ngay 03/06/2019 ctia S& Ké hoach va Pau tu tinh Long An;
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- Quyét dinh s6 09/2018/QD-UBND ngay 20/3/2018 cia Uy ban Nhan dan Tinh Long An vé
viéc ban hanh Quy dinh bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha Nudce thu hoi dét trén dia
ban tinh Long An;
- Quyét dinh s6 2120/QD-UBND ngay 04/05/2018 ctia Uy ban Nhan dan Huyén Can Giudc vé
viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu An Long - Nam
Sai Gon;
- Quyét dinh s6 6724/QD-UBND ngay 05/11/2018 ctiia Uy ban Nhan dan Huyén Can Giudc vé
viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu An Long-Nam Sai
Gon, x3 Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An — Chu dau tu: Cong ty C6 phan Xuét nhap
khau Toéng hop Nam Sai Gon;
- Phuong 4n s6 37/PA-BQLDADDTXD ngay 12/11/2018 ctia Ban quan 1y du an DPTXD cia
Uy ban Nhan dan Huyén Can Giudc vé Phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu du an Khu
dan cu An Long — Nam Sai Gon do Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Téng hop Nam Sai Gon
dau tu tai x4 Long Hau, huyén Can Giudc;
- Vin ban s6 2457/UBND-KTTC ngay 27/05/2019 ctia Uy ban Nhan dan Tinh Long An vé viéc
chi dao lién quan dén du an Khu dan cu An Long Nam Sai Gon;
- Quyét dinh s6 891/QD-SKHDT ngay 22/7/2020 ctia S Ké hoach va Pau tu tinh Long An vé
viéc chap thuan gian tién do dau tu, Tién do thuc hién du 4n sau khi duoc chap thuan gian tién
do.

c. Tinh hinh trién khai dw dn
- Tir Quy /2021 dén Quy 1V/2021: Giai phong mit bang (sd tién thu duoc tir dot phat hanh trai
phiéu chu yéu dugc Cong ty ¢6 phan Xuét nhap khau téng hop Nam Sai Gon st dung cho muc
dich thyc hién giai phong mat béng, phuc vu trién khai Dy én);
- Tir Quy /2022 dén Quy 1V/2023: Trién khai thi cong, xay dung;
- Ttr Quy 1/2024 dén Quy IV/2026: Ban giao;
- Ttr Quy IV/2022 dén Quy IV/2026: Trién khai ban hang, kinh doanh.
13.3.  Tinh hinh sir dung vén thuc té dén thoi diém hién tai
Dot chao ban trai phiéu ra cong ching Dot 2 (Trdi phiéu GLHI21026 tong ménh gid phat hanh
500.000.000.000 dong): Sau khi hoan thanh dot phdt hanh vao ngay 05/10/2021, Cong ty CH
phan GLEXHOMES da cho Cong ty Co phan Xuat nhap khau Tong hop Nam Sai Gon vay s6
tién 1a 500.000.000.000 ddng (Nam trdm ty dong) v6i thong tin cu thé:
- Thoi han cho vay: 36 (ba muoi sdu) thang
- Ngay thuc hién: 05/10/2021
- Ngay dao han: 05/10/2024
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- Lai sudt: 10%/nam (Bang chit: Muoi phan tram mét nim).

- Ky han tinh 13i: dinh ky 06 (S&u) thang/1an.

Cong ty C6 phan Xuét nhap khau Téng hop Nam Sai Gon hién dang st dung sd tién néu trén
dé tién hanh trién khai cong tac giai phong mit bang tai dy 4an Khu dan cu An Long, x& Long
Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

13.4. Cam két bd sung tai san dam bao khi c6 yéu cau cia Ngudi dai dién sé hiru

Khéng c6
14. Phwong phap tinh gia

Gi4 cua Trai Phiéu 13 gi4 tri hién tai ciia nhitng dong tién trong twong lai du tinh thu duoc
tir Trai Phiéu, dugc chiét khau vé thoi diém hién tai véi ty 18 1oi tirc yéu cau thich hop ctua mbi
Nha Dau tu.

Cong thirc tong quat tinh gia Trai Phiéu tra 14i dinh ky nhu sau:

n
Py — CFi N FV
B (1+k) (1+k)"
i=1
Trong d6:  PV: 1 Gia ciia Trai Phiéu

FV:  1aménh gia (g6c) ctia Trai Phiéu

CFi: 1alai ctia Trai Phiéu nhan ky tra 13i th i

n: 14 s6 ky tra 14i con lai ciia Trai Phiéu

k: 1a mure sinh 101 ky vong ddi voi loi suat Trai Phiéu (YTM)

Viéc xac dinh gia Trai Phiéu c6 thé khac nhau giita cac Nha Pau Tu do loi suét yéu cau
khac nhau, ap dung cac thong I¢ thi truong (market convention) khac nhau trong tinh toan va
kha nang tiép can cac thong tin thi truong khac nhau.

15. Phwong phap tinh lgi suit khi d4o han

Loi suat dao han — YTM (Yield To Maturity) 1a dai lugng do luong loi suat (ty suat loi nhuan)
ma nha dau tu nhan duoc tir trai phiéu tir khi mua va nam giir trai phiéu dén khi dao han. Néi
cach khac, YTM la muc 13i suét lam cho gia tri hién tai cia cac dong tién ma nha dau tu nhan
dugc tir trai phiéu bang véi gid tri dau tu ban dau (gid mua/gid tri thi truong ciia Trai Phiéu)
Pé x4c dinh YTM, nha dau tu c6 thé ap dung cong thirc twong tu cong thire dinh gia Trai Phiéu

dugc trinh bay tai muc trén day:

n

= CFi Fv
B (1+ k/2)t + (1+ k/2)"

=1

Vi du minh hoa: Gia stir mot trai phiéu ménh gia 100.000 déng, thot gian dao han 1a 03 nam, 1ai

sudt trai phiéu 9,5%/nam, ky tra 13i 06 thang/lan, hién dang dugc ban véi gia 105.000 dong. Loi
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suat trai phiéu khi dédo han s& dugc tinh nhu sau:

4.750 4.750 4.750 4.750 4.750 4.750 100.000
105.000 = (1+k/2)1 + (1+k/2)? (1+k/2)3 (A+k/2)* ~ (1+k/2)5  (A+k/2)°  (1+k/2)®

Ap dung phuong phap noi suy: k =7,6%.
16. Phwong thirc thuc hién quyén

16.1. Thanh toan géc va 1ai Tréai phiéu
Truéc khi Tréi phiéu duoc dang ky tai Tong cong ty luu ky va bu trir chitng khoén Viét

Nam, viéc thanh toan gdc, l4i va cac khoan tién khac lién quan dén Trai phiéu s& duoc thuc

hién theo cac quy dinh tai Cac diéu kién trai phiéu. Tur khi Tréi phiéu duoc ding ky tai Tong

cong ty luu ky va bu trir ching khoan Viét Nam, viéc thanh toan gdc, 1ai va cac khoan tién
khac lién quan dén Trai phiéu s& dugc thuc hién theo cac quy dinh ciia phép luat Viét Nam va
ctia Tong cong ty luu ky va bu trir chirng khoén Viét Nam.

16.2. Mua lgi Trai phiéu trwéc han
T6 Chirc Phat Hanh c6 nghia vu mua lai Trai Phiéu trudc han theo cac truong hop sau day:

< Mua Lgi Trai Phiéu Truéc Han theo yéu cdu cia Té Chizc Phéat hanh:

a. To Chirc Phat Hanh khong dugc mua lai Tréai Phiéu trugc han khi Tréi Phiéu chua duoc
niém yét trén S¢ Giao Dich Chitng Khoan. Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay két
thic dot chao ban.

b. Tai bat ky thoi diém nao sau thoi gian da 12 (muoi hai) thang va da 18 (muoi tdm) thang ké
tir Ngay Phét hanh, T6 Chiic Phat Hanh ¢ quyén mua lai Tréi phiéu véi cac diéu kién sau:

e  T6 Chic Phat Hanh guri vian ban cho Nguoi So hitu tréi phiéu trude it nhat 15 (muoi 1am)
ngay lam viéc khi thuc hién Quyén mua lai Trai phiéu néi trén. Té6 Chac Phat Hanh co
quyén quyét dinh mua lai téi da 50% (nim muoi phan tram) khdi lugng Trai phiéu da
phét hanh tir Nguoi So hitu Tréi phiéu tai bat ky thoi diém nao sau thoi gian di 12 (muoi
hai) thang ké tir ngay phat hanh va cé quyén mua lai ti da 100% (mot tram phén trim)
khbi lwong Tréi phiéu da phat hanh tir Nguoi So hiru Tréi phiéu tai bat ky thoi diém nao
sau thoi gian du 18 (mudi tam) thang ké tir Ngay Phat hanh;

e “Ngiay Mua Lai” 1a ngay T6 Chirc Phat Hanh thyc hién mua lai va thanh toan Trai phiéu
trudc han. Ngay Mua Lai dugc quy dinh tai van ban gui cho Nguoi So hru Trai phiéu:

e  Trong trudng hop T6 Chirc Phat Hanh chi mua lai mot phan s Trai Phiéu dang luu hanh
va s6 Trai Phiéu ma nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu ding ky ban lai 16n hon s Trai
Phiéu dugc chao mua theo Thong Bdo Mua Lai, thi khi do6 s6 Trai Phiéu ma T6 Chuc
Phat Hanh s& mua lai tir mdi Ngudi So Hiru Trai Phiéu dang ky ban lai s€ dugc xac dinh

theo ty 18 so hitu Trai Phiéu ctia Ngudi S Hitu Trai Phiéu d6 so voi tong sé Trai Phiéu
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clia toan bd nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu dang ky ban lai va néu can thiét, duoc 1lam
tron xudng sd nguyén gan nhat.

“Gia Mua Lai” dugc xac dinh bang Ménh gia mdi Trai phiéu cong Iai don tich caa Trai
phiéu d6 chua duoc thanh toan dén nhung khong bao gdm Ngay Mua Lai.

Cu thé:
M¢nh gia M¢nh gia PR
. . . SO ngay nam
Gia mua lai trai phiéu trai phiéu Lai suat - p
~ .= , + , X X gitr thuc té
moi trai phicu nam gitr nam gitr (9,5%/nam)
. . 365
thue té thuc té

Trong d6: S6 ngay nam gii thuc té sé duwoc tinh tir va bao gom Ngay da tra 18i gan nhdt dén

nhiwng khéng bao gom Ngdy Mua Lai.

Tat ca Trai phiéu dugc T6 Chtic Phat Hanh mua lai theo Diéu kién néu trén s& duoc hiy
bo ngay va sé khong dugc phat hanh lai hoac ban lai. Cac Gidy Ching nhan Quyén So
hitu Trai phiéu lién quan téi cac Trai phiéu duoc T Chirc Phat Hanh mua lai s& tu dong
hét hiéu luc.

T6 chirc phat hanh hoan thanh nghia vu véi Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu khi thuc hién mua
lai theo nay ke tir thoi diém chuyén tién thanh toan day du gia tri mua lai vao Tai khoan
ctia Nguoi So Hitu Trai Phiéu.

Mua Lgi Tréi Phiéu theo yéu cau cia Nguwoi So Hizu Tréi Phiéu

Tai thoi diém tron 12 (muoi hai) thang va tai thoi diém tron 18 (mudi tam) théang tir Ngay
Phat Hanh, T6 Chirc Phat Hanh cam két mua lai Trai Phiéu trudc han khi nhan duoc yéu
cau tir Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu v6i Tong khdi lugng Trai Phiéu mua lai theo yéu ciu
ctia nhimg Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu khong vuot qua 50% (nim muoi phan tram) tong
khéi lwong Trai Phiéu dd dugc phat hanh tai thoi diém tron 12 (mudi hai) thang ké tir
Ngay Phat hanh va khong vuot qua 100% (mot trim phan trim) tong khéi luong Trai
Phiéu d3 phat hanh tai thoi diém tron 18 (mudi tam) thang ké tir Ngay Phét hanh véi diéu
kién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu giri thong bao bang van ban tdi T6 Chirc Phat Hanh trude
ngay thyc hién mua lai (“Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Gbc Tréi Phiéu") tbi thiéu 30
(ba muoi) ngay. Trong trudng hop sb lwong Trai Phiéu ma Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dé
nghi T6 Chirc Phat Hanh mua lai 16n hon ty 18 mua lai t6i da ma T6 Chirc Phat Hanh cam
két mua lai Trai Phiéu theo quy dinh tai diém nay, thi khi d6 T6 Chirc Phat Hanh c6 nghia
vu mua lai s6 Trai Phiéu bang dung 50% (ndm muoi phan tram) tong khéi lugng Trai

Phiéu d3 duoc phat hanh tai thoi diém tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat hanh va

ms )) T6 chirc Tw van Niém yét Trang 96

CHUNG KHOAN AN BINH



v
=5 GLEXHOMES

Két néi dau tu - Sé chia hanh phtc

Ban c4o bach Niém yét Trai phiéu

dung bang 100% (mot trim phan tram) tong khdi lugng Trai Phiéu da phat hanh tai thoi

diém tron 18 (mudi tam) thang ké tir Ngay Phat hanh. S6 lwong Trai Phiéu duoc mua lai

cua tung Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu da dé nghi mua lai dugc xac dinh theo ty 1€ s6 Trai

Phiéu da dé nghi mua lai ctia Nguoi S¢ Htru Trai Phi€u do6 so véi tong s6 Trai Phi¢u dé

nghi mua lai va dugc lam tron xudng s6 nguyén gan nhat;

b) T6 chirc Phat Hanh phai thuc hién viéc mua lai Trai Phiéu trudc han dbi voi tat ca Nguoi

S6 Hiru Trai Phiéu theo cing diéu kién va diéu khoan va theo ty 18 s¢ hitu Trai Phiéu hién

hiru.

¢) “Gia Mua Lai” duoc xac dinh bang Ménh gia mdi Trai phiéu cong 14i don tich cua Tréi

phiéu d6 chua dugc thanh toan dén nhung khong bao gom Ngay Mua Lai.

Cu thé:
Gia Ménh Ménh L 86 tién 1ai
SO ngay
mua lai gia trai gia trai S L khach hang da
x. ,, ) . Lai suat nam giu
moi = phieu + | phicu X £ - nhan vao cac
B . . (9%/nam) thuc té
tral nam gitr nam giir ky thanh toan
iy £ £ 365 o ar
phicu thure té “ thuc té / trudc do

Trong dé: Sé ngay nam giir thyc té sé duwoc tinh tir va bao gom Ngay Phat Hanh dén

nhung khéng bao gom Ngay Mua Lai.
Tat ca Trai phiéu duoc T6 Chirc Phat Hanh mua lai theo Piéu kién néu trén s& dugc huy bo
ngay va s& khong dugc phat hanh lai hoic béan lai. Cac Gidy Chting nhan Quyeén S¢ hitu Tréi
phiéu lién quan toi cac Tréi phiéu sé tu dong hét hiéu lyc.

< Mua Lgi Tréi Phiéu trueéc han trong trwong hop Té Chirc Phat Hanh phdi mua lgi Trai

Phiéu truréc han khi xay ra su kién vi pham:

Truong hop Tb T Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trudc han khi xay ra sy kién vi
pham, Gia Mua Lai dugc 4p dung trong truong hop nay dugc xac dinh theo cong thirc tinh gia
mua lai cta Trai Phiéu trong truong hop mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cau ctia T Chirc
Phat Hanh.
16.3 L&i Trai phiéu
(a)  Trai Phiéu s& duoc huong i vai l3i suat ¢ dinh 9,5%/nam (“LA&i Suat”).
(b)  Trai Phiéu s& duoc hudng 13i cho giai doan tir va gdm ca Ngay Phat Hanh cho dén, nhung

khong bao gom Ngay Pao Han hoic ngay Trai Phiéu dwoc mua lai trudc han (du tu
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nguyén hay bt budc) theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay (goi chung 12 “Ngay Thanh
Toan/Hoan Tra Tién Géc Trai Phiéu™).

(c)  Tréai Phiéu s& ngirng huong l4i tir Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Goc Trai Phiéu trir khi
tién gdc cua Tréai Phiéu khong duogc thanh toan day da hoic bi tir chdi thanh toan vao
ngay do khong phu hop véi Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay.

(d)  LA&i phét sinh trén gc mdi Trai Phiéu ma T6 Chirc Phat Hanh phai tra cho Nguoi S¢ Hitu
Tréi Phiéu vao mdi Ngay Thanh Toan Lai duoc tinh theo cong thirc sau:

Tiénldi = (Ménhgia Trai Phiéu  x LA&iSuat x  S6 ngay dw no thuc té)/365

Trong d6, sé ngay du no thuc té (i) d6i voi Ngay Thanh Toan Lai dau tién, s& duoc tinh tir va

gom ca Ngay Phat Hanh dén nhung khong gdm ca Ngay Thanh Toan Lai dau tién va (ii) ddi

v6i méi Ngay Thanh Toén Lai tiép theo, s& duoc tinh tir va gom ca Ngay Thanh Toan L&i cua

Ky Tinh Lai ngay trudc d6 dén nhung khong gom ca Ngay Thanh Toan Lii do.

(e)  Lai phat sinh trén gbc mdi Trai Phiéu ma T6 Chirc Phat Hanh phai tra cho Nguoi S¢ Hitu
Trai Phiéu cho giai doan khong tron mot ky tinh 13i dugc tinh theo cong thirc sau:

Tiénldi = (MénhgiaTraiPhiéu x L& Suit x S6 ngay dw ng thuc té)/365

Trong d6, s ngay du no thyc té 12 s6 ngay thuc té troi qua tir va gom ca ngay bét dau giai doan

d6 dén nhung khong gém ca ngay cudi cling cua giai doan do.

(f)  Lai phat sinh trén géc mdi Trai Phiéu bi qua han ma T6 Chuc Phat Hanh phai tra cho
Ngudi S¢ Hiru Tréai Phiéu dugc tinh theo cong thirc sau:

Tiénlai = (Ménhgia TraiPhiéu x 14,25% x  S6 ngay qua han thuc té)/365
Trong d6, s ngdy qué han thyc té s& duoc tinh tir va gdm ca ngay dén han thanh toan ¢ lién
quan dén nhung khong gdm ca ngdy ma vao ngay d6 khoan tién gdc c6 lién quan dugc thanh
toan day du cho nhimg Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.

16.4 Quyén ciia ngwoi sé hiru tréi phiéu

(8) DPugc T6 Chirc Phat Hanh thanh toan day du cac khoan tién lién quan dén Trai Phiéu, bao
gém ca tién 13i va géc, theo cac quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu;

(b) Puoc dai dién boi Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu trong viéc thi hanh mét s quyén
ctia minh theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu va Hop Pong Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu;

(c) Puoc ty do ban, chuyén nhuong, ting, cho, gop vén, hoan doi, trao dbi, dé lai thura ké,
chiét khau hoac chuyén quyén s¢ hiru Trai Phiéu theo hinh thirc khac (sau day dwoc goi
chung 14 “chuyén nhweng”) ma khdng can phai c6 su chap thuan caa T6 Chirc Phéat Hanh,
Dai Ly Tréi Phiéu hay bat ky bén thir ba nao khéc. Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu ciing duoc
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str dung Trai Phiéu 1am tai san bao dam hoac tham gia céc quan hé dan su/thwong mai hop
phép khac ph hop véi cac quy dinh cta phap luat va Cac Diéu Kién Trai Phiéu;

(d) Puogc cip Gidy ching nhéan s& hitu trai phiéu/trich luc S6 Pang Ky Trai Phiéu theo quy
dinh tai Cc Diéu Kién Trai Phiéu;

(e) Pugc nhén céc thong bao, thong tin lién quan dén Trai Phiéu, TS Chirc Phat Hanh theo quy
dinh ctia Cac Diéu Kién Trai Phiéu va/hoic Hop Pong Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu
(tby truong hop ap dung);

(f) Céc quyén khac theo quy dinh cu thé cua Cac Piéu Kién Trai Phiéu va Hop Pong Dai Dién
Nguoi S Hiru Trai Phiéu.

17. Panh gia tac dong cia tinh hinh lam phat d6i véi trai phiéu niém yét

Theo s6 liéu cong bd cuia Tong cuc Thong ké, trong nam 2015, chi s6 gia tiéu dung ca nudc

(CPI) tang 0,63% so v6i ndm 2014 va la mirc ting thap nhat ké tir nim 2001 dén nay. Sang nam

2016, lam phat da tang trd lai véi muc tang CPI binh quan 1a 4,74%, tuy nhién sau do da giam

Xuéng con 3,5% nam 2018, 2,79% nam 2019 va 3,23% trong nam 2020.

Ty 18 lam phat giit & mirc thap va on dinh s& tao diéu kién cho cac chinh sach tién té tich cuc

va kich thich san xut kinh doanh phat trién. Mot sb thay ddi trong diéu hanh 1ai suat nhiing

nim qua luén duoc Ngan hang Nha nuéc tuan tha nguyén tic dam bao tinh 6n dinh va thyc
hién cdc muc tiéu kiém soat lam phat, ting truong kinh té. Viéc quy dinh tran 13i suat cho vay,
dic biét ddi vai linh vuc uu tién, da gia tang co hoi tiép can von cho cac doanh nghiép.

Hinh 5: Dién bién lam phat giai doan 2012 - 2020

6,8%

6,0%

4,7%
3,5%

0% e 32%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguon: Tong cuc Thong ké

Hinh 6: Dién bién lgi suat Trai phiéu Chinh pha giai doan 2012 — 2020
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Nguoén: Bloomberg
Gié trj Trai Phiéu dugc tinh toan dua trén co sé chiét khau (cac) dong tién phat sinh trong tuong
lai vé thoi diém hién tai, do d6 chiu tac dong truc tiép boi 14i suat thi truong hay con goi 1a rii
ro 14i suat. Rui ro 13i suat 13 rai ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi 13i suét thi truong tang, va
nguoc lai. Khi ty 16 lam phat gia tang, 13i suat thi trudng s& c6 xu hudng ting turong tng, khién
cho nha dau tu doi hoi muc sinh 10 tir Trai Phiéu cao hon, 1am ting 13i suat chiét khau, do do
lam gidm gi4 tri hién tai cua Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 1€ lam phat giam kéo theo lai suét thi
truong gidm lam giam chi phi di vay cta doanh nghié€p, taing kha nang thanh toan ng va truc
tiép 1am ting gia tri Trai Phiéu. Nhu vdy, ty 1 lam phat va 1ai suét thi truong c6 méi quan hé
nguoc chiéu voi gia cta Trai Phiéu.
Trong truong hop dién bién kinh té vi mé trong thoi han cta Trai Phiéu khong ¢ dién bién bat
thuong, Trai Phiéu niém yét du kién s& khong chiu anh huong qua 16n dén tir tinh hinh lam phat
va 1ai suét.
18. Giéi han vé ty 1é nam giir ddi véi nguodi nwéc ngoai
Khéng cé.
19. Céc loai thué c6 lién quan
Nhiing ndi dung tom tat dudi day khong phai 1 nhimg phan tich c6 tinh toan dién vé cac
diém can luu y vé thué co thé anh hudng téi quyét dinh mua, so hitu hodc ban Trai Phiéu
va khong nham muc dich giai quyét cac van dé vé thué dbi véi cac nha dau tu. Vi vy cac
nha dau tu Trai Phiéu nén tham khao ¥ kién cac chuyén gia vé cac loai thué c6 lién quan
ap dung d6i v6i timg truong hop cu thé.(thué thu nhdp va cdc thué khdc lién quan dén
trdi phiéu chao bdn)
(@) Thué thu nhdp c4 nhan

Thu nhép tir 13 Trai Phiéu va thu nhap tir viéc chuyén quyén sé hitu trai phiéu cua ca
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(b)

(©)

(d)

nhan dugc xem 14 thu nhép chiu thué theo hudng dan tai Thong tu s6 111/2013/TT-BTC
duoc stra d6i, bd sung tai Thong tu $6 92/2015/TT-BTC va s& duoc khéu trir vai mire thué
nhu sau:

Thu nhap tur 131 Trai Phiéu duoc xem la thu nhap dau tu von. Thué suit Thué thu nhap ca
nhan voi thu nhép tir dau tu von 1a 5%.

Thu nhap tir chuyén nhuong Trai Phiéu dugc xem 13 khoan thu nhap tir chuyén nhuong
vbn (chimg khoan). Thué suat Thué thu nhap ca nhan véi thu nhap tir chuyén nhuong vén
14 0,1% trén gia chuyén nhuong ching khoan timg lan

Thué thu nhip doanh nghiép

Céc t6 chie duoc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh ctia Phap luat Viét Nam va céc to
chtrc duoc thanh 1ap va hoat dong theo phap ludt nude ngoai (t6 chirc nude ngoai) dap
g du diéu kién ap dung phwong phap ké khai va nop thué Thu nhap Doanh nghiép trén
co s& ké khai doanh thu chi phi theo huéng dan tai Thong tu sb 78/2014/TT-BTC dugc
stra d61 bo sung lai Thong tu s6 96/2015/TT-BTC s& ndp thué thu nhap doanh nghiép.
Céc t6 chirc nude ngoai khong dap ing du diéu kién ap dung phuong phap ké khai Thué
thu nhap Doanh nghiép trén co s& ké khai doanh thu chi phi s& dugc khéu trir va ndp Thué
thu nhép Doanh nghiép trén thu nhap tr 1ai thu duoc tur trai phiéu va thu nhap tu viéc
chuyén nhuong trai phiéu theo quy dinh lai Thong tu 103/2014/TT-BTC véi mic thué
suat ap dung nhu sau:

Miic thué suét ap dung ddi voi tién 1ai tir Trai Phiéu 1a 5%

Miic thué suét ap dung dbi voi thu nhap tir viéc chuyén nhuong trai phiéu 1a 0,1% trén
tong doanh thu chuyén nhuong trai phiéu tai thoi diém chuyén nhuong

Thué gia tri gia ting

Theo cic quy dinh tai Thong tw 219/2013/TT-BTC, 1ai trai phiéu va thu nhap tir viéc
chuyén nhuong Trai Phiéu thudc dbi twong khong chiu thué gia tri gia ting.

Khau trir thué

Céc khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu s& dugc T6 Chirc Phat Hanh thanh toén
sau khi d4 khu trir bat ky loai thué, phi hodc bat ctr loai 18 phi nao (“Thué”) do bét ky co
quan c6 thim quyén, hodc bat ky co quan nao cua Chinh phu Viét Nam c6 quyén ban

hanh hoic ap dung thué.

Chi phi hanh chinh lién quan dén Chuyén Quyén S& Hitu Trai Phiéu sé do Pai Ly Pang Ky

Luu Ky hodc Trung Tam Luu Ky (tiy ting trudng hop ap dung) 4n dinh khi Trai Phiéu duoc

Chuyén Quyén S¢ Hiru, theo quy dinh cta phap ludt Viét Nam va thong 16 thi trudng. Dé 1am

ro, kh

o0an tién ma T6 Chirc Phat Hanh thanh toan theo Trai Phiéu sé& 1a khoan tién con lai sau
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khi d khau trir Thué va T6 Chirc Phat Hanh khong phai thanh toan thém bat ky khoan tién nao
dé bu dap cho Ngudi So Hiru Trai Phiéu.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1.

TO CHUC KIEM TOAN:
Bao cdo soat xét thong tin tai chinh giira nién d§ nam 2021
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM PINH GIA VIET NAM

bia chi X Téng 14 Toa nha Sudico, duong Mé& Tri, P.My Dinh, Q.Nam
Tu Liém, TP Ha Noi1

S6 dién : (84-24) 3868 9566

thoai

S6 fax : (84-24) 3868 6248

Website . www.kiemtoanava.com.vn

Bao cao kiém toan bao cao tai chinh nam 2020

CONG TY TNHH KIEM TOAN BDO

Dia chi © Tang 20, tda nha [CON4, 243A Puong Pé La Thanh, Quan Péng
Da, TP Ha Noi
S fax . (84-24) 3783 3911/12/13

Sb dién thoai : (84-24) 3783 3914
Website - www.bdovietnam.vn
Bio c4o kiém toan bao cdo tai chinh nim 2019

CONG TY TNHH KIEM TOAN BDO

Dia chi : Téang 20, toa nha ICON4, 243A Puong Dé La Thanh, Quan Pdng
Pa, TP Ha Noi
S fax . (84-24) 3783 3911/12/13

Sé dién thoai : (84-24) 3783 3914

Website * www.bdovietnam.vn
TO CHUC TU VAN; PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BIiNH

Dia chi : Tang 16, tda nha GELEXIMCO, s6 36 phd Hoang Cau, Phuong O
Cho Dira, Quan Pong Pa, TP. Ha Noi

S6 fax © (84-24) 3562 4626

S6 dién thoai : (84-24) 3562 4628

Website © www.abs.vn
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http://www.kiemtoanava.com.vn/
http://www.bdovietnam.vn/
http://www.bdovietnam.vn/

| J\|
=5 GLEXHOMES

Két néi dau tu - Sé chia hanh phtic

Ban c4o bach Niém yét Trai phiéu

VIIl. PHU LUC

1. Phu lyc I: Ban sao hop 1¢ Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép

2. Phu luc II: Diéu 1é Cong ty C6 phan GLEXHOMES

3. Phy lyc III: Gi6i thiéu nhitng van ban phap luat lién quan dén Céng ty CO phan
GLEXHOMES

4. Phuy luc IV: Béo céo tai chinh ctia Cong ty C6 phan GLEXHOMES

- Béo cdo tai chinh duge kiém toan nam 2019;

- Bao c4o tai chinh dugc kiém toan nam 2020;

- B40 co tai chinh riéng giira nién d6 da duoc soat xét cho ky ké toan tir 01/01/2021 dén
30/06/2021 ctia Cong ty C6 phan GLEX HOMES;

- B4o c4o tai chinh hop nhat gitra nién d6 da duoc soat xét cho ky ké toan tir 01/01/2021 dén
30/06/2021 ciia Cong ty C6 phan GLEX HOMES;

5. Cac phu lyc khac (néu cd)
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GLEXHOMES

a x +n A re . A
b I t
K&t ndii dau tur - 56 chia hanh phac Bflﬂ €ao b[;lCll Nlem Yet rai phl‘vu

Ban Cfo Bach nay dugc ban hanh ngay 4 Ythéng 4 Onam 2021

TO CHUC PANG KY NTEM YET
CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

o

Ngb Anh Tri

TONG GIAM DOC THANH VIEN PHO TONG GIAM POC
UY BAN KIEM TOAN TAI CHINH/KE TOAN

2 ‘ TRUGNG
CONG\TY No\y / UL

cOP f\i[ ’ ( l/ﬁ

GLEXHOMES A |

Tran Nam Trung Vii Thi Hai Nga Vii Thi Chinh
PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BiNH

Truwong Ngoe Lin
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